I aN

Ville de Haute-Savaie

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
Date de convocation : 28 mars 2024
Nombre de Conseillers en exercice : 29
Présents : 22
votants : 24

Dan deux mille vingt-quatre, le dix avril, le Conseil Municipal de la Commune de Matigniet,
diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, 4 la salle Consulaire, sous la ptésidence
de Monsieur Christophe PERY, Maire

PRESENTS : Mesdames et Messieurs Jean-Michel PASQUIER, Christine ARES, Philippe
MONET, Patrick PERRET, Nathalie PETTT, Alain BARALE, Amado RODRIGUES RIBEIRO,
Patrick BOCQUET, Véronique GUERIN, Jean-Matrc PACCOT, Stéphane ESCOFFIER, Linda
LOPEZ-CONTRERAS, Corinne LANCON, Kéziban OZTURK, Aurore VIENNEY, Muriel
VALERO, Jean BOCHU, David YANEZ REY, Betrtrand MAURIS DEMOURIOUX, Valérie
FERRARINI, Matina COSTE

ABSENTS EXCUSES : Catherine ROBEZ-MASSON (pouvoit donné 2 Christine ARES), Jean-
Baptiste VIOLLET-BOSSON (pouvoir donné a Christophe PERY), Aurélie HOLL (pouvoir
donné 2 Jean-Michel PASQUIER), Laurette ZANON (pouvoir donné i Valérie FERRARINI),
Giovanni CORRIAS (pouvoir donné 4 Bettrand MAURIS DEMOURIOUX), Elodie ARTAUD,
Rémi DELSANTE

SECRETAIRE: Muriel VALERO

Délibération DEL202404_045

OBJET :
Approbation de la modification n°l du Plan Local d’Utbanisme

Considérant que la modification n°1 du PLU de la commune a été prescrite par arrété n°
AR21_2023_244 du 28 juillet 2023, avec pout objectifs :
e Concernant le réglement écrit
0 Majorer la servitude de mixité sociale pour les projets a dominante d’habitat suite 4 la nouvelle
obligation de réaliser 25 % de LLS au lieu de 20%
0 Préciser les modalités de réalisation des logements sociaux
0 Clarifier les modalités d’ouverture a I'urbanisation des zone 1AU (opérations d’ensemble ou
possibilité de tranches)
o Compléter le glossaire avec de nouvelles définitions
o Préciser les caractéristiques des ICPE suite 4 évolution de la réglementation
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Compléter la régle sur les annexes

Préciset les dispositions de création de voiries nouvelles en zones U

Augmenter les régles de recul des constructions par rappott aux voies en zones utbaines
Rappel de I'article R151-21 du CU pour étendre Fapplication des régles de retrait a lintérieur
d’un lotissement

Augmenter les régles de recul des constructions pat rapport aux limites séparatives en zones
utrbaines

Instaurer une distance de recul minimal entre les constructions sur un méme tenement
foncier en zones urbaines

Ajustet la tégle de hauteur des batiments en zone UA

Apporter des précisions au téglement sut I'aspect des fagades, la forme, le volume et Paspect
des toitutes,

Préciser les régles de stationnement concernant les locaux destiné aux vélos et leurs modalités
de réalisation

Supptimer la référence au nombre de logements pour Iobligation de plantation et de
réalisation d’espaces libres de pleine terre

Elargir Pobligation de créer des espaces verts de pleine terre a tous les projets d’habitat
Introduite une palette végétale annexe au reglement du PLU

Cotriger des etreurs matérielles ou oublis

e Concernant le reglement graphique
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Classer le périmétre de POAP n°11 en zone 1AUb (excepté pour I'ajustement du pétrimetre
de la zone 1AUD « Avenue du stade 5 »).

Reclasser le périmétre de FOAP n°3 en zone UB puisque son programme a été réalisé.
Supprimer le Périmétre d’Attente de Projet d’Aménagement Global avenue du Stade (IL151-
41-5° du Code de 'Urbanisme)

Ajuster la délimitation de la zone 1AUb de Tetque, de la zone 1AUD « Avenue du Stade 5 »
et de la zone 1AUx de Pté Paris

Corriger des etreurs de classement de parcelles en zone UE, alors qu’elles n’ont pas vocation
3 accueillir des équipements publics ou d’intérét collectif.

Reclasser certaines parcelles en zone UE, compte tenu de leut occupation du sol existante
ou a venit.

Ajuster Pemprise du secteur UAa

Reclasser en zone 1AUx, Pemplacement réservé n°36, nécessaire a la desserte de la zone
Reclasser en zone 1AUx— les périmeétres des OAP n°9 et n°10 — compte tenu de leur
proximité avec des activités économiques existantes et du SCOT

Réduire les emplacements réservés n°26 et n°35

Supprimer les emplacements réservés n°11, n°14 et n°32

Mettre 2 jour les servitudes de logement social au regard des cottections de zonage et du
reglement

Identifier un batiment patrimonial secteur « les Moulins du Pont »,

Identifier un batiment pattimonial secteur « Sur Cormand »

Supprimer cettaines informations graphiques pour faciliter la lecture du plan (ligne haute
tension, périmétre de la DUP, patcelles affectées pat une demande de permis de construite)
Cortiger des erreurs matétielles (limites entre zones urbaines, PPRN 4 jour)

o Concernant les Orientations d’Aménagement et de Programmation

o
O

Supprimet FOAP n°3, aujourd’hui réalisée

Introduire un échéancier d’ouverture a Purbanisation des zones 1AU, en priotisant les OAP
ptoches du centre et en répartissant les autres OAP 2 dominante d’habitat entre une échéance
moyen terme et une échéance long terme



o De maniére générale, revoit la programmation et la répartition des logements en cohérence
avec 'évolution apportée au réglement écrit

o Cottiget POAP n°4 «Tetque»: réduction du périmetre, modification des ptincipes
d’aménagement et du programme

o Cotriger POAP n°5 : modification des ptincipes d’aménagement (continuités modes actifs,
voirie, stationnement, ...), démolition du biti existant et des conditions d’ouverture a
Purbanisation

o Cottiger FOAP n°7 «Boutbon»: ajustement du périmétre, densité, constructibilité,
supptession de I'imposition de logement social, précision pour les conditions d’aménagement
a respecter

o Cotriget PTOAP n°8 « Avenue du Stade 1»: modification des principes d’aménagement
(maillage des mobilités)

o Cottiget FOAP n°9 « Avenue du Stade 2 » : passage en vocation d’activités économiques et
ajout et/ou modification des otientations relatives a 'intégration paysagere, aux continuités
modes actifs

o Cottiget POAP n°10 « Avenue du Stade 3 » : passage en vocation d’activités économiques
ajout d’otientations relatives a l'intégration paysagére, aux continuités modes actifs et
modification des acceés

o Corrigert POAP n°11 Avenue du Stade 4 » : passage en zone 1AUb avec diminution des régles
de densité.

o Corttiger FOAP n°12 « Avenue du Stade 5»: augmentation du périmétre pour P'acces,
modification des principes d’aménagement et du programme

o Cotriget FOAP n°14 « ZAE Pré Patis Nord » : occupations du sol, desserte et accessibilite

o Cottiger POAP n°16 « ZAE Pré Paris » : augmentation du périmétre pour acces, ajout
d’otientations telatives aux intetfaces paysageres

Considérant que Pautotité envitonnementale, dans sa décision en date du 19 septembre 2023, n’a
pas soumis la présente procédure a évaluation environnementale, considérant que ce ptojet
d’évolution du PLU n’est pas susceptible d’avoit un impact notable sur l'environnement,
notamment les continuités écologiques, les milieux naturels, la biodiversité et le paysage.
Considérant que, par délibération n°DEL202310_077 du 30 octobre 2023, le Conseil Municipal a
décidé de ne pas soumettre la procédure a évaluation environnementale.

Considérant que le projet de modification n°1 a été soumis a I'avis des personnes publiques
associées. 7 avis ont été rendus :

Les setvices de ITitat : avis favorable avec rematques

La Chambre de Commetce et d’Industrie : sans observations

Réseau de Transport d’Electricité (RTE) : quelques recommandations
Commune de Vougy : sans observation

Commune de Saint-Jeoire : sans obsetvation

La communauté de communes des 4 Riviéres : sans obsetrvation

La communauté de communes Faucigny-Gliéres : avis favorable

Considérant que les remarques des setvices de I'Btat pottent sut :

La rédaction de la servitude de mixité sociale avec 4 la fois la volonté :

o D’ajouter la surface de plancher dans les exigences en logement social (et pas uniquement le
nombte de logements)

o D’introduite un seuil supplémentaite avec des objectifs de mixité sociale renforcée

Le périmetre de FOAP n°7 avec le maintien d’une servitude de mixité sociale
La correction d’incohérences sut les tableaux de synthése des OAP
Le décalage de Pouvetture a Purbanisation des OAP n°9 et n°10 4 minima



e Ia cotrection d’erreurs matérielles dans Padditif au rappott de présentation

e Ftendre au réglement écrit la disposition visant a prendre en compte les regles en cas de division
parcellaire sur le foncier préexistant aussi aux atticles 9 et 13.

e Ne pas reprendte la possibilité pour un logement de fonction agticole de s'implanté a proximité
d’un batiment agricole (uniquement intégré ou accolés a ce derniet).

o Nautotiset la reconstruction 4 Iidentique qu’en cas de démolition hors cas de démolition
volontaire.

Considérant que ces remarques aménent quelques évolutions au projet soumis a enquéte

publique :

e Concernant le reglement écrit
o Ajout de la mention « ef représentant an minimum 30% de la surface de plancher d’babitat du projet »

dans la rédaction de la servitude de mixité sociale

o Précision que la reconstruction a lidentique n’est possible quen cas de démolition
involontaire (sinistre)

o Ajout pout les articles relatifs aux emprises au sol (article 9) et aux espaces verts (article 13) :
« En cas de division d’un foncier béti exisiant, la construction préexistante doit respecter les dispositions du
présent article sur le ténement foncier issu de la division »

o Cottection de Particle A2 pout: étre cohérent avec la doctrine CDPENAF (supptession de la
possibilité pout un logement agticole de simplanter jusqu’a 10 m du batiment d’exploitation)

o Concernant les orientations d’aménagement et de programmation
o Correction du tableau de synthése relatif 4 la programmation des OAP

e Concernant Padditif au rapport de présentation
o Cotrection d’erreutrs matérielles

Considérant, en revanche :

e Lademande de mettre en place un nouveau seuil de mixité sociale n’est pas repris afin de ne pas
compromettre le lancement des programmes immobiliers nécessaires 4 latteinte des objectifs
de production des logements sociaux. Le passage a un seuil de 40 % de logements sociaux est
trop contraignant et tisque d’empécher les programmes immobiliers d’aboutir (équilibre
financiet des opérations difficile 4 atteindre en raison des cotits du foncier et de la construction).

o ILa demande relative au maintien du pétimétre et de la setvitude de mixité sociale sut POAP n°7
n’est pas reprise compte-tenu des problémes dassainissement individuel et du caractcre
tésidentiel des lieux trés éloigné du cceur de ville : l]a commune souhaite donc maintenit une
densité maximum de 20 logements/ha sans logements sociaux. La commune souhaite également
maintenir la réduction du périmétre du fait de la présence d’un fort talus et d’'un ruisseau (terrain
difficilement constructible).

o La demande d’échelonnet Pouverture a 'urbanisation des OAP 4 dominante économique n’est
pas teptise car il n’y a pas d’incidence sur les équipements publics (les activités économiques
sont sans incidence sur la croissance de la population).

Concetnant Pavis de RTE, ces recommandations ne peuvent étre prises en compte dans le cadre

de cette modification, mais constituent plutot des recommandations.

Considérant que le projet de modification n°1 a été soumis a enquéte publique, qui s’est

déroulée du lundi 20 novembre 2023 vendredi 22 décembre 2023 inclus.

o Ont été dénombrées 18 contributions :

o 5 contributions portées au registre
o 11 transmises par courtiel
O 2 transmises par coutrier lettre.

o Certaines conttibutions sont en double, d’autres ne contiennent que des demandes de

renseignement ;



o Considérant que des contributions demandent la modification de I'échéancier d’ouverture 2
Purbanisation de POAP n°11 (avancet 'ouvetrture a urbanisation). Cette demande n’est pas
reprise, compte tenu de la nécessité d’assurer un échelonnement de la production de logement
dans le temps. La commune ne dispose pas des équipements publics permettant d’accueillir de
nouveaux logements sut le secteur de Pavenue du Stade et elle n’est actuellement pas en mesute
de les financer ;

o Des contributions demandent le reclassement de certains terrains en zone constructible. Ce type
de demande ne reléve pas d’une procédure de modification du PLU ;

o Plusieurs contributions concernent les OAP modifiées :

o Demande la modification des accés prévus dans PFOAP n°7.

o Demande la modification des acces prévus 4 FOAP n°5 et une diminution des hauteuts
autorisées par rapport 4 la rue des Ouets

o Demande de réduction de la servitude de visibilité prévue dans le schéma de PFOAP n°4

e Une contribution concetne le réglement éctit avec des demandes de régles adaptées pour les
garages 4 vélos, et aussi de minorer les distances entre les constructions en zone Ub ;

e Une conttibution demande le reclassement d’une zone 2AU en zone U. Cette demande ne rentre
pas dans les objectifs de I'arrété de prescription de la modification du PLU ;

e Une contribution demande le reclassement d’une zone Uy en zone Ub. Cette demande ne rentre
pas dans les objectifs de P'atrété de prescription de la modification du PLU ;

e Des demandes de suppression ou de modification d’emplacements réservés.

Considérant que, dans ses conclusions, le commissaire enquéteur émet un avis favorable a la

procédure, avec deux recommandations :

1. En ce qui concetne 'OAP n° 4 : préciset les possibilités de construction sur le secteur concerné
pat la servitude de visibilité.

2. En ce qui concerne I'OAP n°7: modifier I'accés suivant la proposition faite par Avenel
promotion jointe au registre d' Enquéte.

De plus, les avis liés 2 des demandes particulieres exprimées en cours d'enquéte, qui figurent dans

I'analyse des dépositions, et joint au tappott du commmissaire-enquéteut, ont, également, valeur de

recommandations.

Considérant que ces recommandations appellent les évolutions suivantes au projet de

modification n°1 du PLU :
e Concernant le réglement éctit
o Le retrait imposé entre deux constructions sur une méme propriété en zone Ub est potté de
10 meétres 4 8 métres

o L’emprise au sol des garages a vélos, des locaux destinés aux déchets et des installations
techniques nécessaites au fonctionnement des setvices publics et d’intérét collectifs, n’est
plus prise en compte pout le calcul des droits 4 construire, et ils peuvent étre implantés
jusqu’en limite du domaine public

e Concernant le réglement graphique
o L’emplacement réservé n°1 est supptimé puisque les travaux sont réalisés
o Le périmétre de emplacement résetvé n°30 est réduit ("ER de départ est devenu inopérant,

la commune n’ayant pas préempté au moment de la vente du terrain)
e Concernant les otientations d’aménagement et de programmation
o L’accés a POAP n°7 est décalé en aval du ténement

L’acces routier 2 POAP n°5 se fait désormais exclusivement depuis I'avenue de Chatillon et

une hauteur maximum est fixée par rapport a la rue des Ouets

o La densité possible au sein de FOAP n°4 est fixée a 25 logements par hectate

©



Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les atticles 1.5211-41-3 et L5216-
3

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment les atticles 1.153-30 et suivants ;

Vu la délibération n°DEL201912_112 en date du 09 décembre 2019 du Conseil municipal de
Matigniet approuvant la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) ;

Vu les diverses procédures de mises 4 jour du PLU ;

Vu Parrété du Maire n® AR21_2023_244 du 28 juillet 2023, portant prescription de la modification
n°1 du plan local d’urbanisme de la commune ;

Vu la décision n° 2023-ARA-AC-3178 de la Mission Régionale d’Autotité Environnementale du
19 septembre 2023 aprés examen au cas pat cas, ne soumettant pas le projet de modification 2
évaluation environnementale ;

Vu la délibération n°DEI1.202310_077 du 30 octobte 2023 du Conseil municipal de Marignier
décidant de ne pas soumettte la modification n°1 du PLU 4 évaluation environnementale ;

Vu Parrété n°AR21_2023_343 du 27 octobre 2023 du Maite de Marignier portant ouverture d'une
enquéte publique sur le ptojet de modification n°1 du PLU de la commune de Marigniet ;

Vu les avis émis pat les Personnes Publiques Associées au titre de l'atticle 1..153-40 du code de
I'Urbanisme;

Vu le rapport d’enquéte publique et les conclusions motivées du Commissaire enquéteur en date
du 24 janvier 2024 ;

Considérant les conclusions et l'avis favorable du Commissaite enquéteur, assorti de
recommandations ;

Considérant que les résultats de lenquéte publique nécessitent I'adaptation du projet de
modification n°1 du PLU de la commune, comme suit :

e Concernant le réeglement écrit

o Ajout de la mention « ¢t représentant an minimum 30% de la surface de plancher d’habitat du projer »
dans la rédaction de la servitude de mixité sociale

o Précision que la reconstruction a lidentique n’est possible qu’en cas de démolition
involontaire (sinistre)

o Ajout pout les atticles relatifs aux emptises au sol (article 9) et aux espaces verts (atticle 13) :
« En cas de division d’un foncier bati excistant, la construction préexistante doit respecter les dispositions du
présent article sur le ténement foncier issu de la division »

o Cortection de l'article A2 pout étre cohérent avec doctrine CDPENAF (suppression de la
possibilité pour un logement agticole de s’implanter jusqu’a 10 m du batiment d’exploitation)

o Réduction du retrait imposé entre deux consttuctions sut une méme propriété en zone UB
(passage de 10m a 8 m)

o Mise en place de dispositions particuliéres pour les garages a vélos, les locaux déchets et les
installations techniques nécessaites au fonctionnement des services publics et d’intérét
collectifs (non pris en compte dans le calcul de d’emptise au sol et possibilité d’implantation
jusqu’en limite du domaine public)

e Concernant le réeglement graphique

o Supptession de emplacement téservé n°1 puisque les travaux sont réalisés

o Réduction de emplacement réservé n°30 devenu obsoléte ; la commune n’ayant pas
préempté

e Concernant les Orientations d’Aménagement et de Programmation

o Cotrection du tableau de synthése relatif 4 la progtammation des OAP

0 Modification des ptincipes d’accés a FOAP n°7

o Modification des principes d’accés a FOAP n°5 (exclusivement depuis la rue de Chatillon) et
une hauteut maximum est fixée par rapport a la rue des Ouets

o Modification de la densité possible au sein de POAP n°4 qui passe a 25 logements/ha

e Concernant Padditif au rapport de présentation



o Cotrection d’etreurs matérielles

Considérant la nécessité de faite évoluer le réglement du PLU afin de prendre en compte les
nouveaux objectifs imposés pat la Loi en matiére de production de LLS, de permettre leur meilleure
répartition sut le tertitoite communal pour assutrer la mixité sociale, et de favoriser des formes
urbaines plus acceptables et en adéquation avec le tissu urbain existant ;

Considérant la nécessité d’échelonnet 'ouvertute a Putbanisation des OAP dans le temps afin de
permettre 2 la commune de réaliser les équipements publics adéquats (plusieurs secteurs étant
insuffisamment équipés) ; ' '

Considérant la nécessité de réduite le nombte de logements prévus dans les OAP afin de prendre
en compte le potentiel de renouvellement urbain disponible sur le reste des zones utbaines et de
ne pas dépasset les objectifs de croissance démographique maximaux fixés dans le PADD ;

Considérant la volonté de mieux maitriser 'urbanisation sur le tettitoite de la commune tout en
respectant les obligations fixées par la Loi en mati¢re de production de logements ;

Considérant la nécessité de revoir la classification des OAP prévues sur Pavenue du Stade afin de
les rendre compatibles avec les activités économiques existantes et avec le SCOT (la présence de
nombteux logements collectifs 4 proximité immédiate d’activités industrielles pouvant causer des
nuisances n’étant pas souhaitable) ;

Concernant la nécessité de corriger des erreurs matérielles dans le réglement et les documents

graphiques ;

Considérant que le projet de modification n°1 du PLU de la commune tel qu'il est présenté, est
ptét 4 étre approuvé conformément a l'article 1.153-43 du code de 'Urbanisme ;

Le Conserl Municipal,
aprés en avoir délibéré,

APPROUVE la modification n°1 du PLU de la commune de Marignier, telle qu'annexée a la
présente.

Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du code de 1'Urbanisme, la délibération feta
Pobjet d’un affichage pendant 1 mois en maitie de Marignier. Mention de cet affichage sera insérée
en caractére appatents dans un journal diffusé dans le département. En outre, la délibération sera
transmise 4 Monsieur le Préfet et Mise en ligne sut le site de la commune de Marignier.

Le dossiet approuvé de la modification n°1 du PLU de la commune sera tenu 4 la disposition du
public 4 la maitie de Matigniet aux jouts et heutes habituels d'ouverture, ainsi qu'a la Préfecture de
Haute-Savoie.

La délibération deviendra exécutoite dés sa transmission au Préfet, si celui-ci n’a notifié aucune
modification & apporter au dossiet de la modification n°1 du PLU de la commune ou, dans le cas
contraire, 4 pattir de la prise en compte de ces modifications et aprés accomplissement de la
derniéte des mesutes de publicité visées ci-dessus.



Vote : 24 Pour

3 Abstention (Bertrand MAURIS DEMOURIOUX,

FERRARINI)

Mis en ligne le : O ?)!Y]w 9\0:2(1

Ainsi fait et délibaeé en Maitie.
Les jour, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.

Pour copie certifiée conforme.
En Mairie, le 11 avtil 2024

. )

Le Maite,
Christophe PERY

La sectétaire,
Mutiel VALERO

Giovanni

CORRIAS, Valérie



