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TITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 : CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique a I'ensemble du territoire de la commune de Marignier. Le document devra
étre conforme aux législations en vigueur.

ARTICLE 2 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le reglement du PLU de Marignier délimite la zone urbaine (U), la zone a urbaniser (AU), la zone agricole

(A) et la zone naturelle et forestiere (N). Dans certains cas, une sectorisation compléte du zonage général
permet de différencier certaines parties de zones dans lesquelles des dispositions spécifiques s’appliquent. Le
réglement de ladite zone s’y applique, a I’exception des prescriptions particuliéres qui caractérisent le secteur.

Le présent reglement est établi conformément au code de I’'Urbanisme, dans sa version antérieure a
I"ordonnance n°2015 1174 du 23 septembre 2015 et du décret n°® 20151783 du 28 décembre 2015.

Toutes les références a la partie législative du code ont toutefois été mises a jour conformément au
décret n® 20151783 du 28 décembre 2015.
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» La zone urbaine (U) R.151-18 du Code de I'Urbanisme

« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Dénomination des zones Définition

Ua Secteurs urbains du centre-ville — Densité forte.

Uaa Secteurs urbains du projet de coeur centre-ville- Densité
forte.

Ub Secteurs urbains destiné a I’'habitat — Densité moyenne

Um Secteurs urbains mixte, destiné a I’habitat et aux

petites activités économiques.

Uy secteurs urbains a destination commerciale

Ux secteurs urbains a destination économique

Ue secteurs urbains d’équipement public

Ur secteurs urbains destinés aux infrastructures routieres
et ferrées
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» La zone a urbaniser (AU) du Code de I’'Urbanisme — R.151-20

« Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre
ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et le cas échéant d’assainissement, existant a la
périphérie immédiate d’une zone AU, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
dans I'ensemble de cette zone, les orientations d’aménagement et le réglement définissent les conditions
d’aménagement et d’équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’'une
opération d’aménagement d’ensemble soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone, prévus par les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) et par le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et le cas échéant, d’assainissement existant a la
périphérie immédiate d’'une zone AU n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une
modification ou a une révision du PLU. »

Dénomination des zones Définition

1AUa Secteurs stratégiques de développement a
dominante habitat, situé en extension ou en
confortement d’enveloppe urbaine, I'ouverture est
conditionnée a une opération d’ensemble.

Densité Forte

Secteurs devant respecter les principes des OAP.

1AUb Secteurs stratégiques de développement a
dominante habitat, situé en extension ou en
confortement d’enveloppe urbaine, I'ouverture est
conditionnée a une opération d’ensemble.

Densité Moyenne

Secteurs devant respecter les principes des OAP

1AUx Secteurs stratégiques de développement a
dominante économique situé en extension ou en
confortement d’enveloppe urbaine, I'ouverture est
conditionnée a une opération d’ensemble.

Secteurs devant respecter les principes des OAP

2AU Secteurs stratégiques de développement a long
terme, ils nécessitent une évolution du PLU pour
leur ouverture a 'urbanisation
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» La zone agricole (A) du Code de I’'Urbanisme R.151-22

« Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et liées a
I’exploitation agricole sont seules autorisées en zone A ».

La zone A comprend des sous-secteurs :

Dénomination des zones Définition

A Secteurs agricoles pouvant accueillir de nouvelles
constructions agricoles

Av Secteurs agricoles a vocation viticole

Ap Secteurs agricoles a valeur paysagere

P La zone naturelle et forestiere (N) R.151-24 du Code de I’Urbanisme

« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment d’un point
de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiere, soit de leur
caractere espaces naturels. »

La zone N comprend des sous-secteurs :

Dénomination des zones Définition
N Secteurs naturels et forestiers
Nf Secteurs naturels destinés a la réalisation d’une

exploitation artisanale liée au bois

Nt Secteurs naturels touristiques
Nalp Secteurs naturels avec présence d’alpages
NI Secteurs naturels destinés aux loisirs
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P> Les emplacements réservés L.151-41 du Code de I’'Urbanisme

Le PLU comporte des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
collectif, aux espaces verts. lls sont reportés sur le document graphique et énumérés en annexe.

» Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) L. 151-6 et 7 du Code de
I’'Urbanisme

Les secteurs de future urbanisation a court terme sont concernés par des orientations d’aménagement et de
programmation repérées sur le document graphique, en application des articles L.151-6 et 7 du code de I'urbanisme.

»> Batiments pouvant changer de destination au titre de I'article L. 151-11-2° du Code de
I’'Urbanisme :

Le PLU comporte des batiments, anciennement agricole, pouvant changer de destination au titre de I'article
L.151-11-2° du Code de l'urbanisme. Le changement de destination devra respecter les conditions définies
dans le réglement.

Extrait Code de I'urbanisme :

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire I'objet
d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité
agricole ou la qualité paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme
de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

Plusieurs batiments sont identifiés en zones agricoles et naturelles, ils sont identifiés par une étoile bleue
sur le plan de zonage et sont référencés en annexe du PLU.

» Plans de prévention des risques naturels et d’inondation de Marignier

Le territoire communal est couvert par un PPRI (28 juin 2004) et un PPRN (18 novembre 1991). Les projets
situés dans ce secteur devront s’y référer.

» Secteurs de mixité sociale au titre du L. 151-15 du Code de I’'Urbanisme

Le reglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de
logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale.

Plusieurs secteurs de mixité sociale sont identifiés dans le PLU.

» Secteurs patrimoniaux préservés au du L. 151-19 du Code de I’'Urbanisme

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les
quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
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conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur
restauration.

Plusieurs secteurs patrimoniaux sont identifiés sur le plan de zonage.

> Secteurs a forte valeur paysageére et ou environnementale au titre du L. 151-23 du Code
de I’'Urbanisme

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour
des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et L.421-4. Il peut
localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des
continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les
desservent.

Plusieurs secteurs de sensibilité environnementale et paysagére (Zone Natura 2000, Zone Humides,
Corridors, Espaces paysagers remarquables) sont identifiés au plan de zonage et devront faire I'objet de
mesures de protections.

> Secteurs de préservation commerciale au titre du L. 151-16 du Code de I’'Urbanisme

Le reglement peut identifier et délimiter les quartiers, Tlots et voies dans lesquels est préservée ou développée
la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif.

Plusieurs secteurs de préservation des linéaires commerciaux sont définis dans le centre bourg et dans le
secteur gare.

> Périmetre d’attente de projet au titre du L.151-41 5 ° du CU

La commune de Marignier est concernée par une servitude d’attente de projet, dite de « gel » sur une partie du
secteur des bords du Giffre, comme mentionné au plan de zonage. Cette servitude encadre pour une durée au
plus de cing ans dans les I'attente de I'approbation par la commune d’un projet d’'aménagement global sur ce
secteur, les constructions ou installations. Au sein de ce périmeétre :

- Sont autorisées, I'adaptation le changement de destination, la réfection et I'extension limitée des
constructions existantes sous réserve d’étre limitée a8 20 m? de Surface de Plancher (SDP).

- Sont interdites, les constructions et installations nouvelles de plus de 20 m? de Surface de Plancher
(SPD), en dehors des équipements et/ou installations d’intérét général.
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Les dispositions des articles 3 a 16 du réglement de chaque zone ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation, a
I'exception des adaptations mineures (article L. 123-1 du CU) rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Dans ces cas, la décision doit étre explicite et motivée.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement applicable a la zone,
I'autorisation d’urbanisme ne peut étre accordée au titre de I'adaptation mineure, que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

Par adaptation mineure, il faut entendre un assouplissement, un faible dépassement de la norme, qui doit étre apporté
sans aboutir a un changement du type d’urbanisation, en excluant tout écart important entre la régle et I'autorisation
accordée.

Dans les bandes situées de part et d’autre des axes bruyants repérés aux plans, des prescriptions d’isolation acoustique
pourront étre imposées lors de la demande de permis de construire (application des dispositions de I'arrété préfectoral
du 30.12.1998)

- trongcon A40 depuis la limite de Bonneville/Vougy a la limite Vougy/Marnaz, catégorie 1 (secteur de nuisance de 300
m de part et d’autre de la voie) ;

- trongon D 19 depuis la limite Thyez/Marignier a la limite d’agglomération de Marignier, catégorie 3 (secteur de nuisance
de 100 m de part et d’autre de la voie) ;

- trongon D 19 sur la totalité de la traversée de I'agglomération de Marignier, catégorie 4 (secteur de nuisance de 30
m de part et d’autre de la voie) ;

- trongon D 19 depuis la limite d’agglomération de Marignier a la limite d’agglomération de Marignier/Ayze, catégorie
3 (secteur de nuisance de 100 m de part et d’autre de la voie) ;

-troncon D 26 depuis la limite St Jeoire/Marignier a la fin de I’agglomération du Giffre, catégorie 4 (secteur de nuisance de
30 m de part et d’autre de la voie) ;

- trongon D 26 depuis la fin de I'agglomération du Giffre a Pr 40.9, catégorie 3 (secteur de nuisance de 100 m de part
et d’autre de la voie) ;

- trongon D 26 depuis Pr40.9 a Pr 41.2, catégorie 4 (secteur de nuisance de 30 m de part et d’autre de la voie);

- trongon D 26 Pr 41.2 a la limite d’agglomération de Marignier, catégorie 3 (secteur de nuisance de 100 m de part et
d’autre de la voie) ;

- trongon D 26 depuis la limite de I'agglomération de Marignier a I'intersection RD26/RD19, catégorie 4 (secteur de
nuisance de 30 m de part et d’autre de la voie) ;

- trongon D 26 depuis I'intersection RD26/RD19 a la limite de Marignier/Vougy, catégorie 3 (secteur de nuisance de
100 m de part et d’autre de la voie).
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Alignement : L’alignement est la limite séparant le domaine public de la propriété privée.

Annexe : Les annexes sont des batiments de petite dimension dont le fonctionnement est lié a la construction
principale : garage, remise, abri bois, abri de jardin... L'annexe ne peut étre directement reliée au batiment
principal, auquel cas il ne s’agirait plus d’une annexe mais d’une extension.

Acces : L’acces correspond, au sein du terrain privé, a I'ouverture en facade (portail, porche) donnant sur la
voie de desserte, qu’elle soit publique ou privée, et au cheminement y conduisant.

Claire-voie : Une structure est dite a claire-voie si elle est constituée de poteaux, lames ou barreaux plus
ou moins espacés les uns des autres et laissant passer la lumiere du jour.

Coefficient d’Emprise au sol (CES) : L'emprise au sol des constructions, est un rapport entre la projection
verticale au sol des constructions de tous types (y compris dépassé de toits si supérieur a un metre) et la surface
du tenement foncier support. L'emprise au sol des constructions s’exprime par un coefficient, le coefficient
d’emprise au sol (CES) qui est en pourcentage. Le C.E.S comprend I'ensemble des constructions édifiées au
niveau du sol (construction principale et annexes).

Emprise au sol des constructions : L'emprise au sol des constructions correspond a leur projection verticale au
sol, tous débords et surplombs inclus exception faite des débords de toiture inférieur a 1 metre, des balcons.
Les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont aussi exclus.

Emprise d’une voie : L'emprise d’une voie correspond a la largeur et la surface cumulées de la chaussée, des
accotements et trottoirs, des fossés et talus, et par toutes les dépendances indispensables a sa tenue.

Espace de pleine terre : espace libre de toute construction hors sol et souterraine, hors ouvrage
d’infrastructure (réseaux, canalisations...)

Enrochement : protection des parties immergée d’un ouvrage par de gros blocs de pierre ou de béton

Fafitage : Le faltage correspond a la ligne de jonction des pans de toiture.
Gabions : caisson en treillage métallique rempli de cailloux qui sert a stabiliser des sols en pente

Hauteur : La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel existant
avant travaux jusqu’au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées exclus).

Limites séparatives : Les limites séparatives correspondent aux limites entre propriétés privées.

Linéaire de fagades :
Ne sont pas pris en compte dans le calcul des linéaires de fagades :
- Les parties de construction dont la hauteur ne dépasse pas 1 métre par rapport au terrain naturel.
- Les escaliers a I'air libre
- Les balcons et les terrasses ouverts uniquement y compris ceux soutenus par des poteaux ou des
encorbellements
- Les systemes de ventilation et de climatisation
- Les décrochés de fagade (voir schéma non opposable).

Nota : les constructions accolées sont considérées ici comme étant un volume unique.
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" Mede de caleul du lindaire de lagada

" Eléments pris en compte dans
le caleul dun lindaire

Mur de souténement : ouvrage (mur, enrochement ou gabion) qui soutient le terrain naturel

Surface de plancher : Elle est la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert sous

hauteur de plafond supérieure a 1,80 m. Cette surface est calculée a partir du nu intérieur des facades,
|’épaisseur des murs extérieurs n’étant pas comptabilisée.
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Terrain naturel : Le terrain naturel est le terrain avant toute construction. Lorsqu’il s’agit d’'une extension, le
terrain naturel est celui qui existe a la date du dépot du permis de construire, qu’il soit « naturel » ou non.

Voie privée ouverte a la circulation publique : Dés lors qu’une voie reliée a la voie publique desservant
plusieurs batiments est non close par un dispositif en interdisant matériellement I'acces, elle constitue une
voie privée ouverte au public

PLU de Marignier - Reglement — modification n°2 m11/80



CoMMUNE DE MARIGNIER — PLAN LocAL b’ URBANISME

TITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE URBAINE (U)

>

La zone U integre les secteurs urbanisés de la commune, desservis par les réseaux collectifs de la commune.
Dans cette zone, les capacités des équipements collectifs permettent la réalisation de constructions nouvelles
avec une densité proche des constructions traditionnelles et une architecture qui s’insere dans le contexte
traditionnel. Cette zone est vouée a accueillir tant des constructions a usage d’habitation que des commerces
et services, des activités économiques et artisanales ou des équipements, selon différents secteurs.
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>

Sur ’ensemble des secteurs Ua, Uaa, et Ub sont interdits :

- Les installations classées pour la protection de I|’environnement, soumises a déclaration,
enregistrement et a autorisation,

- Lesindustries et les nouveaux entrepots,

- Les nouveaux batiments a usage agricole ou forestier ainsi que les constructions destinées a
|’élevage des animaux,

- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping, caravanage, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs (P.R.L.) et habitations légéres de loisir (H.L.L.),

- Lestationnement de caravanes isolées sur un terrain non bati,
- Les dépots de ferrailles de matériaux divers et de déchets, ainsi que de vieux véhicules,
- Lesouvertures et I'exploitation de carriéres.

En secteur Ux sont interdits :

- Les établissements hoteliers et de restauration,

- Lesconstructions a usage d’habitation ne répondant pas aux conditions particulieres de I'article U2
ci-aprés.

- Les nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE), soumises a
autorisation et enregistrement. Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE)
existantes peuvent évoluer dans les conditions de I'article U2.

- Les nouveaux batiments a usage agricole ou forestier ainsi que les constructions destinées a
|’élevage des animaux,

- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping, caravanage, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs (P.R.L.) et habitations Iégeres de loisirs (H.L.L.),

- Lestationnement de caravanes isolées sur un terrain non bati,
- Les piscines,

- Les constructions a usage commercial de toute nature, sauf dans le cadre d’une activité artisanale ou
industrielle devant bénéficier d’un espace commercial réduit pour la commercialisation de produits
manufacturés sur site,

- Les dépots de ferraille, de matériaux divers et de déchets, ainsi que la présence permanente de
véhicules non roulants,

- L’ouverture et I'exploitation de carriéres.
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En secteurs Ue sont interdits :

- Les établissements hoteliers et de restauration,

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises a enregistrement et a
autorisation

- Les nouveaux batiments a usage agricole ou forestier ainsi que les constructions destinées a
I’élevage des animaux,

- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping, caravanage, ainsi que les parcs
résidentiels de loisir (P.R.L.) et habitations légéres de loisir (H.L.L.),

- Lestationnement de caravanes isolées sur un terrain non bati,
- Les dépots de ferrailles de matériaux divers et de déchets, ainsi que de vieux véhicules,
- Lesouvertures et I'exploitation de carriéres.

En secteurs Um sont interdits :

Sont interdits I'ensemble des occupations et utilisations du sol qui ne figure pas a I'article 2.

En secteurs Ur sont interdits :

Sont interdits 'ensemble des occupations et utilisations du sol qui ne figure pas a I'article 2.

En secteurs Uy sont interdits :

Sont interdits 'ensemble des occupations et utilisations du sol qui ne figure pas a I'article 2.

>

En application de I'article L.151-15 du CU (Secteur de mixité sociale) et hors emplacements réservés identifiés
au titre de l'article L.151-41,4° du CU :

- Tout programme de logement entre 6 et 11 logements et/ou d’une surface de plancher d’habitat
comprise entre 400 et 800 m2 de surface de plancher doit comporter au minimum 30% de logements
locatifs sociaux et représentant au minimum 30% de la surface de plancher d’habitat du projet.

- Tout programme de logement de plus de 11 logements et/ou d’une surface de plancher d’habitat
supérieure a 800 m2 doit comporter au minimum 35 % de logements locatifs sociaux et représentant
au minimum 30% de la surface de plancher d’habitat du projet.

Est considéré comme un programme de logements au sens de I'application de la servitude de mixité sociale
mise en place au titre de I'article L151-15 du Code de l'urbanisme, toute opération conduisant a créer au
moins deux logements a I'échelle de I'unité fonciere existante a la date d’obtention de I’autorisation du
premier logement sur une période de 5 ans.

Sont pris en compte pour la création de logements :
e lacréation de surface de plancher d’habitat que ce soit en construction neuve ou soit dans un volume
existant
e |e Changement de destination de surface de plancher vers I'habitat
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e la somme des deux situations, appréciée a I'échelle globale du projet, dans le cadre d’un projet
comprenant a la fois la création de surface de plancher d’habitat et le changement de destination
d’une surface de plancher existante vers I’habitat

- Le calcul du nombre de logements locatifs sociaux ou en accession sociale doit étre arrondi
systématiquement au nombre entier supérieur (ex. : 4,1 LLS =5 LLS).

- Il pourra étre exigé une ventilation des LLS selon leur type de financement.

- Les permis d’aménager sont considérés comme des opérations et sont soumis aux régles énoncées ci-
avant. Les demandes d’autorisation de permis d’aménager doivent identifier les lots dédiés aux
logements sociaux.

En secteur Uaa sont autorisés sous condition :

- Les équipements, constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif,

- Les constructions ou extensions a usage d’activité économiques, artisanales, commerciales et de
services, compatibles avec la fonction résidentielle de la zone. Ces activités ne doivent pas présenter
de génes sonores, visuelles, ou olfactives pour les logements se situant a proximité.

- Les constructions légeres, transportables, non fondées et non liées aux annexes fonctionnelles des
constructions existantes, uniguement dans le cas de batiments publics ou d’intérét collectif.

En secteur Ua et Ub sont autorisés sous condition :

- Leséquipements, constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

- Les affouillements ou exhaussements du sol dans la limite de 1,5 metre par rapport au terrain
naturel initial, a I'exception des rampes d’acces aux parkings souterrains et des piscines

- Les constructions légéres, transportables, non fondées et non liées aux annexes fonctionnelles des
constructions existantes, uniquement dans le cas de batiments publics ou d’intérét collectif.

- L’aménagement et la transformation des batiments existants avec ou sans changement de
destination dans le volume existant,

- Lareconstruction a I'identique des batiments détruits depuis moins de 10 ans, conformément a
|"article L111-15 du code de I'urbanisme,

- Les aménagements de batiment d’exploitation agricole existant pour les besoins liés a I'activité
agricole, a condition gqu’ils n’entrainent pas une incommodité pour le voisinage,

- Pour chaque batiment principal, les annexes, accolées ou non et soumises a autorisation d’urbanisme
sont limitées a deux (hors piscine)

- Les projets de construction, doivent prévoir un cellier ou un cave affecté a chaque appartement
représentant au minimum 4 m? de surface de plancher.

v' En zone Ua uniquement : Les constructions ou extensions a usage d’activités économiques,
artisanales, commerciales et de services, compatibles avec la fonction résidentielle de la zone. Ces
activités ne doivent pas présenter de génes sonores, visuelles, ou olfactives pour les logements se
situant a proximité. Les constructions a vocation artisanale, ne devront pas dépasser 150 m? de
surface de plancher.

v' En zone Ub uniquement : Les constructions ou extensions a usage d’activités économiques,
artisanales, commerciales et de services, compatibles avec la fonction résidentielle de la zone. Ces
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activités ne doivent pas présenter de génes sonores, visuelles, ou olfactives pour les logements se
situant a proximité. Les constructions a vocation artisanale, ne devront pas dépasser 150 m? de

surface de plancher et les cellules commerciales ne devront pas dépasser 150 m? de surface de vente.
Un projet d’ensemble commercial présentant plusieurs cellules commerciales d’une surface de
vente comprise entre 0 et 150 m? chacune ne pourrait &tre autorisé.

En secteur Ue, sont autorisées sous condition :

- Toute construction nouvelle de batiments publics ou d’intérét collectif.

En secteur Um, sont autorisées sous condition :

- Les habitations nouvelles si elles ne compromettent pas le fonctionnement d’une activité économique
existante.

- Les extensions des habitations existantes si elles ne compromettent pas le fonctionnement des
activités économiques.

- L’artisanat dés lors que la surface de plancher de tous les batiments de dépasse pas 400 m? et si
I"activité n’occasionne pas de génes pour les habitations existantes.

- Les changements de destination des constructions existantes pour de I’habitat ou de I'artisanat, avec
les deux prérequis précédents.

- Les affouillements ou exhaussements du sol dans la limite de 1,5 metre par rapport au terrain
naturel initial, a I'exception des rampes d’accés aux parkings souterrains et des piscines

En secteur Ur, sont autorisées sous condition :

- Les équipements, constructions, installations et nécessaires aux services publics de transport
autoroutier ou d’intérét collectif.

En secteur Ux, sont autorisés sous condition :

- Une habitation nécessaire aux activités de gardiennage si la surface de plancher ne dépasse pas 50 m?,
et intégrée dans le volume de la construction,

- Les extensions, adaptations, réaménagements, des installations classées pour la protection de
I’environnement (ICPE) existantes sous réserve de ne pas aggraver les nuisances ou les risques sur le
secteur concerné et sur les zones d’habitations limitrophes.

- Les équipements, constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif,

- Lesdivisions parcellaires et la construction de deux batiments a condition qu’ils soient simultanés,

- Les affouillements ou exhaussements du sol dans la limite de 1,5 metre par rapport au terrain
naturel initial, a I'exception des rampes d’accés aux parkings souterrains,

- Les constructions légeres, transportables, non fondées et non liées aux annexes fonctionnelles des
constructions existantes, uniguement dans le cas de batiments publics ou d’intérét collectif,

- L’aménagement et la transformation des batiments existants avec ou sans changement de destination
dans le volume existant,

- Lareconstruction a I'identique des batiments détruits depuis moins de 10ans, conformément a
|"article L111-15 du code de I'urbanisme,
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- Les dépdts de graviers, sables, granulats liés a une activité existante

En secteur Uy sont autorisés sous conditions :

- Les commerces a condition qu’ils répondent a des besoins locaux.

Dans les secteurs identifiés au titre du L151-23 :

- Plusieurs secteurs sont identifiés au titre du L151-23 du Code de I'urbanisme au regard de la présence :

- De pelouses seches riches en biodiversité ;
- De zones humides ;

- De zones Natura 2000 ;

- De corridors écologiques.

En Zone UM concernée par un secteur L. 151-23 CU :

- Ensecteur Um, sont en outre autorisées les constructions sous réserve de ne pas perturber ni entraver
la circulation de la faune.

Dans les secteurs identifiés au titre du L.151-16 :

- Les changements de destination des rez-de-batiments sont interdits, ils peuvent étre affectés
uniquement a des commerces de proximité ou a des activités de services.

Dans les secteurs identifiés au titre de I’article L151-41 5° :

- La commune de Marignier est concernée par une servitude d’attente de projet, dite de « gel » sur une
partie du secteur des bords du Giffre, comme mentionné au plan de zonage. Cette servitude encadre
pour une durée au plus de cing ans dans les I'attente de I'approbation par la commune d’un projet
d’aménagement global sur ce secteur, les constructions ou installations. Au sein de ce périmeétre :

- Sont autorisées, I'adaptation le changement de destination, la réfection et I'extension limitée
des constructions existantes sous réserve d’étre limitée a 20 m? de Surface de Plancher (SDP).

- Sontinterdites, les constructions et installations nouvelles de plus de 20 m? de Surface de
Plancher
(SPD), en dehors des équipements et/ou installations d’intérét général.

>

Pour toutes les zones U :

3.1 Dispositions concernant les acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante.

Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les accés provoquent une géne ou présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu notamment, de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de 'intensité du trafic.
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Pour des raisons de sécurité, les acces directs aux routes départementales seront limités, et des solutions
alternatives seront privilégiées.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité. En particulier lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, le projet ne peut étre autorisé que sous réserve d’un acces établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

Les accés et voirie doivent permettre la desserte aisée pour les véhicules de secours ou de services et avoir
recueilli un avis favorable préalable du service gestionnaire de voirie.

Dans le cas d’un acces dont la visibilité est limitée, un dispositif de sécurité, type miroir, pourra étre exigé.

Deux acces contigus desservant plusieurs habitations peuvent étre interdits si un seul acces, d’'une capacité
suffisante, permet la desserte de I'ensemble des constructions.

Le raccordement d’un acces privé a une voie publique présentera une surface dégagée sur une profondeur d’au
moins 5 m et une pente inférieure ou égale a 5 % a partir de la chaussée de la voie publique, sauf impossibilité
technique dment justifiée.

Cas particuliers :

En cas d’existence au document graphique d’un ou plusieurs emplacements réservés garantissant la desserte
principale du secteur considéré, toute opération de construction devra organiser sa desserte a partir de celui-
Ci ou ceux-ci.

Cas particulier : accés sécurisé et routes départementales

L’autorisation d'occupation du sol (permis de construire, d'aménager...) sera conditionnée par la prise en
compte dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des
personnes utilisant les acces créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position de
I'accés, des conditions de visibilité, de la configuration, de I'utilisation projetée ainsi que de I'intensité du trafic.
La délivrance de I'autorisation d'occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation des voies privées ou de
tous autres aménagements particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité
mentionnées ci-dessus.

3.2 Dispositions concernant les voiries existantes

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination de I'immeuble ou de
I’ensemble d’'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, des engins de déneigement et des engins
d’enlévement des ordures ménageéres.

3.3 Dispositions concernant la création de voirie nouvelle publique ou privée

Pour ’ensemble de la zone U :

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour, y compris les véhicules de sécurité et de services publics. Ces espaces seront
traités de maniere qualitative.

Les voies publiques ou privées ouvertes au public devront présenter une largeur minimale de chaussée de 5
metres en zone Ua et Ub, et de 6 métres en zone Ux et Uy

Les voies privées non ouvertes au public, internes a une opération, pourront présenter une largeur inférieure
sous réserve d’étre adaptées a I'importance des constructions a desservir.
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Un cheminement d’une largeur de 1,50 m minimum (libre de tout mobilier et de tout obstacle) devra étre
aménagée de maniére a accueillir les circulations piétonnes.

Pour les secteurs Uaa et Ue : aucune prescription particuliére.

>

4.1 — Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou pouvant servir a I’accueil du public qui requiert une alimentation
en eau potable, exceptées les constructions identifiées en dehors de la zone desservie par le réseau d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, conforme aux recommandations techniques prescrites en application des
annexes sanitaires jointes au P.L.U.

En I'absence de réseau public d'eau potable, I'alimentation a partir d'un captage privé est possible sous
réserve des dispositions réglementaires relatives aux distributions privées a usage personnel ou collectif. Dans
ce cas de figure, une étude sur la qualité de I'eau, certifiée potable, doit étre fournie. Il s’agit de se référer au
schéma directeur d’eau potable.

Si des appareils de lutte contre I'incendie sont implantés, leur emplacement sera déterminé en accord avec
les services compétents, et devront étre conformes aux normes en vigueur.

4.2 — Assainissement des eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d’eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement conforme aux recommandations techniques prescrites en application des annexes
sanitaires jointes au PLU et du reglement d’assainissement collectif.

En I'absence de réseau public d’assainissement, dans les secteurs identifiés aux annexes sanitaires du P.L.U.,
toute construction génératrice d’eaux usées ne pourra étre admise que sous réserve des possibilités de mise
en ceuvre, d’un dispositif d’assainissement autonome conforme aux recommandations techniques prescrites
en application des annexes sanitaires du PLU. Les dispositifs d’assainissement non collectif seront réalisés de
maniére a pouvoir étre mis hors service et permettre le raccordement au réseau public au moment de la
création de ce dernier.

L’évacuation des eaux usées d’origine industrielle et artisanale dans le réseau public d’assainissement, si elle
est autorisée, doit étre assortie d’un pré traitement approprié au volume, a la composition et a la nature des
effluents.

L’évacuation d’eaux usées non traitées dans les rivieres, les fossés ou égouts d’eaux pluviales est interdite.

L'évacuation des effluents agricoles dans le réseau public est interdite.

Les eaux de filtre des piscines doivent étre raccordées au réseau d’eaux usées, ou a défaut dirigées vers un
dispositif d’assainissement non collectif dimensionné pour cet effet. Les eaux provenant des siphons de sol
de garage et de buanderie doivent étre dirigées vers le réseau d’eaux usées, et non d’eaux pluviales. Toutes les
eaux des siphons de sols de garages pourront étre dirigées vers des regards ou bacs de décantation
autonomes et étanches. Ces dispositifs devront étre vidangeables.

4.3 — Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée (terrasse, véranda, toiture, voirie) doit
étre équipée d’un dispositif d’évacuation des eaux pluviales conformes aux recommandations techniques
prescrites en application du PPR, des annexes sanitaires du PLU et du zonage d’assainissement volet Eaux
Pluviales, et qui assure :
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- Leur collecte (gouttiere, réseaux),

- Leur rétention (citerne ou massif de rétention), ou leur infiltration dans les sols (puits ou massifs
d’infiltration) quand ceux-ci le permettent, dans le respect du zonage d’assainissement volet « eaux
pluviales ».

Pour toute nouvelle construction, les contraintes suivantes doivent étre appliquées :
- Limitation de I'imperméabilisation,
- Infiltration des eaux pluviales si possibilité,
- Rejet des eaux pluviales :
e Pour les projets dont la surface est supérieure ou égale a 1 ha : débit de fuite de 10L/s/ha
e Pourles projets dont la surface est inférieure a 1 ha : débit de fuite de 3 L/s par projet.

Le dimensionnement des ouvrages s’effectue pour un événement pluvieux de récurrence décennale.
Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées :
- Dans le réseau d’eaux pluviales s’il existe,
- Dansle fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d’absence de réseau d’eaux pluviales communal.

La surface totale du projet correspond a la surface totale du projet a laquelle s’ajoute la surface du bassin
versant dont les écoulements sont interceptés par le projet. Dans le cas ou cette surface totale dépasse 1 ha,
un dossier réglementaire Loi sur I'eau doit étre établi.

Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité, devront étre congues, de préférence, selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, structures réservoirs, puits d’infiltration...) a I'utilisation
systématique de bassins de rétention.

En cas de pollution des eaux pluviales ou si le projet comprend des surfaces imperméabilisées susceptibles
d’engendrer un flux polluant important, celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des
hydrocarbures avant rejet.

Les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie seront dirigées vers le réseau d’eaux usées
et non d’eaux pluviales.

Le dispositif de rétention devra étre entretenu régulierement afin de conserver un bon fonctionnement
et d’éviter tout colmatage.

Pour I'arrosage des jardins, la récupération des EP est imposée a |'aide d’une citerne étanche distincte du
dispositif de rétention.

Lors de l'instruction d’'un permis de construire, la commune pourra exiger aux pétitionnaires de fournir une étude
justifiant les regles de conception et d’implantation des dispositifs, y compris d’étude d’infiltration.

Tout raccordement d’une voie sur une voie publique devra prévoir un dispositif permettant la collecte des
eaux de ruissellement.

Une grille de collecte des eaux pluviales devra obligatoirement étre installée au débouché de toute voie privée
ou ouverte a la circulation publique sur une voie ou emprise publique des lors que la pente d’accés est supérieure
as%

Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doivent étre raccordés au réseau d’évacuation des eaux pluviales
a condition de faire I'objet d’un traitement préalable de stabilisation du chlore.

Les garages collectifs, qu’ils soient aériens ou souterrains, correspondant aux projets de plus de 4 logements
devront étre munis d’un séparateur d’hydrocarbures.
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En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par décantation et séparation des
hydrocarbures avant rejet.

Pour les constructions existantes, la commune pourra tolérer des dispositifs réduits en cas avéré de manque
de place.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du bénéficiaire de
|"autorisation d’urbanisme qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements réalisés sur |'assiette fonciere (eaux de toiture,
voiries privées...) ne peuvent pas étre rejetées dans le réseau public d’assainissement dimensionné a cet effet
(réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un dispositif individuel d’évacuation dimensionné
pour les besoins de I'opération et ne pas étre rejetées dans le réseau d’assainissement propre de la voirie
départementale.

En secteur Uaa, secteur sous contrainte de la nappe phréatique du Giffre, en complément des points évoqués
plus haut, les conditions suivantes doivent étre respectées :

- Limitation de I'imperméabilisation

- Infiltration maximale des eaux pluviales, en allant dans la mesure du possible au-dela des prescriptions
évoquées précédemment.

- Lesvolumes de rétention devront étre maximum

- Lesrejets en direction du Giffre sont interdits

- Lescanalisations de surverses seront dirigées dans les réseaux d’eaux pluviales, place de la Mairie
et dans une conduite en eau pluviale de diamétre 1000 mm située entre la Mairie et le Giffre.

4.4 — Electricité, téléphone et télédistribution

Les raccordements aux réseaux cablés doivent étre établis en souterrain, quel que soit le mode de distribution
des réseaux publics.

4.5 — Ordures ménageéres

Toute opération de lotissement, d’habitat collectif ou semi-collectif doit étre dotée de locaux ou d’aires
spécialisés afin de recevoir les conteneurs d’ordures ménagéres, y compris pour la collecte sélective si elle
existe, en application du réglement de la CCFG en vigueur.

Toute opération d’habitat collectif doit prévoir un espace commun de pleine terre destiné au compostage des
biodéchets adapté a la taille de I'opération.

>

Article supprimé par les dispositions de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR.

>

6.0 — Généralités

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les voies publiques, les chemins ruraux et
les voies privées ouvertes a la circulation automobile publique.

Pour I'application des régles ci-apres, le calcul se fera au nu de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de
débords éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la fagade concernée ne dépasse pas 1,50 m et en cas d’'implantation en limite du domaine public,
gue la hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.
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Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitation de constructions et uniquement pour des raisons de mise
en conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de + 0.30 m pourra s’appliquer.

6.1 — Regles générales

Les constructions doivent respecter par rapport aux limites des emprises publiques et des voies privées
ouvertes au public existantes ou a créer, un recul de :

- dans les secteurs Ua : un recul minimum de 5 m, soit étre implantées a I'alighement existantou
futur des emprises publiques et des voies privées ouvertes a la circulation automobile publique,

- dans les secteurs Ub : un recul minimum de 6 m.

- dans les secteurs Uaa, I'implantation est libre.

- Dans les secteurs Ux/Uy/Um : un recul de 5m.

Ces reculs s’appliquent également sur les RD dans les zones agglomérées.

Dans les secteurs L151-19 identifiés au PLU, une implantation particuliere pourra étre prescrite pour des
raisons de sécurité, d’architecture ou d’urbanisme ou afin de conserver la typologie d’implantation des
constructions et la morphologie des ensembles de bati traditionnel de la commune de Marignier.

L'implantation jusqu’en limite des emprises publiques et des voies privées ouvertes a la circulation publique
est autorisée :

- Pourles équipements publics et constructions d’intérét collectif,

- Dans le cas d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif (dont les locaux déchets), ainsi que les garages a vélos,

- Dans le cas de stationnements souterrains, qu’ils soient enterrés ou semi enterrés,

- Dans le cas d'aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite.

- Pour les annexes légéres si leur implantation ne perturbe pas la sécurité et la visibilité des voiries et
des espaces de cheminements.

6.2 - Regles régissant les reculs minimums vis-a-vis des routes départementales (RD) classées hors
agglomération :

Afin de garantir des conditions de sécurité tant aux usagers qu’aux riverains des RD, les reculs doivent respecter
les distances suivantes :

- 18 mdel'axe desRD 6, 19, 26, 306, 406 ;

Des dérogations aux prescriptions de recul définies ci-dessus pourront étre envisagées, sans pouvoir étre
inférieurs a 12 m par rapport a I'axe de la RD. Toutefois dans les secteurs d’habitat diffus classés hors
agglomération présentant une certaine densité, et ou les reculs existants sont inférieurs a 12 m par rapport a
I’axe de la RD, il pourra étre admis d’aligner les constructions nouvelles sur le bati existant.
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6-3- Cas particuliers

En zone Ub, dans la bande de recul définie au 6.1 et 6.2, il est possible d’implanter jusqu’a 3 m de recul, une

annexe d’une hauteur maximale de 3,60 m.

En cas de sinistre (donc hors cas de démolition volontaire), la reconstruction a I'identique dans le volume

existant est autorisée.

Une implantation particuliére pourra étre prescrite dans le cas d’extension d’une construction existante pour
des raisons de sécurité, d’architecture, d’urbanisme, et/ou de cohérence de I'ordonnancement architectural

de la construction considérée.

Les rives naturelles des cours d’eau doivent étre maintenues en espace libre de toute construction et de tout
remblai, en respectant un recul vis-a-vis des cours d’eau a adapter en fonction des situations topographiques

décrites ci-apres.

‘a3 n°1 : Ruisscau sans ravin (pente moyenne des berges <50%)
Largeur du lit (L) inféricure & Sm

Ni construction ni remblal & moins de 10m de l'axe du ruisseau
/’— s T — =

10m & 10w
“ e - SR~
. ]

L&8m
g |
\ Parte moyenne
nfécmure 4 S0%
(Ase

Cay 1”3 - Ruissean s"écoulant au fond d'un ravin
de moiny de 10m de profondeur

Ni construction ni remblal & moins de 10m du ravin
ert— e,

Cas 0°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyerne des bergey < 30%)
Largeur du lit (L) supéricure & Sm

Ni construction n remblat @ moins de 10m du sommet des berges du russeau

C A TN
: 10m ' LSm . 10m
————— .
H | .
\
Axe

Cas 0°4 . Ruixsean s"écoulant au fond d'un ravin
de plus de 10m de profondeur

O de la bance a sur o tarrain,
comprise entre 10m et la d
—
N Y SRSV e |
| ABXPOATSER ! AENERTSER !
e Nrmmer———

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de franchissement des cours d’eau par les

infrastructures.

Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitation de constructions et uniquement pour des raisons de mise en

conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de +0.30 m pourra s’appliquer.

>

7.0 — Généralités

Au titre de I'article R151-21 du Code de I'urbanisme, en cas de division d’un foncier bati existant, la construction
préexistante doit respecter les reculs par rapport aux limites séparatives sur le tenement foncier issu de la

division.

Pour I'application des regles ci-apres, le calcul se fera au nu de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de
débords éventuels, tels débords de toiture, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que leur

profondeur par rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 m.
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7.1 — Régles générales

La distance comptée horizontalement de tout point d’'une construction au point de la limite séparative qui en

est le plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure :

- dansles secteurs Ua :a4m.
- dansles secteurs Uaa : I'implantation est libre.
- dans les secteurs Ub, Uy, Ue, Ux, Um :a 5m.

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives :

- lorsgu’elles jouxtent un batiment existant de hauteur comparable, érigé en limite mitoyenne,
- dansle cas de constructions simultanées, ou seules les limites externes sont étudiées.

[N
N
i N\
Parcalie “arstruction exiitarte NN

Dans I’ensemble des secteurs de la zone U :

Les constructions et installations peuvent étre admises jusqu’en limite séparative, dans les cas suivants :
- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif
- stationnements souterrains, qu’ils soient enterrés ou semi enterrés,
- béatiments annexes non accolés au batiment principal, a usage de dépendances dont la hauteur
maximum n’exceéde pas 3,60 m, et la longueur cumulée des fagades bordant ou en vis-a-vis des
propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu’aucune fagade ne dépasse 8 m,

Parcolle . Annexe . Construction principale

2 meétras
max. 8 m

maximum
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Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitation de constructions et uniquement pour des raisons de mise
en conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de + 0.30 m pourra s’appliquer.
- Les margelles des piscines doivent respecter par rapport aux limites des propriétés voisines un recul
de 2 metres minimum.
- Encas de démolition, la reconstruction dans le volume initial est autorisée.
- Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitation de constructions et uniquement pour des raisons
de mise en conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de +0.30 m pourra s’appliquer.

>

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de constructions dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une
division en propriété ou en jouissance les regles de I'article 7 s’appliquent.

La distance comptée horizontalement entre deux constructions principales doit étre au moins égale a 8 metres
en zone Ua et en zone Ub

>
Le Coefficient d’Emprise au Sol (CES.) s’appliquant a toutes les constructions? érigées sur la parcelle :

! Se reporter a la définition du CES située dans le glossaire.

Secteurs Coefficient d’emprise au sol

En secteurs Uaa, Ue, Ur Non réglementé

En secteurs Ua Ne doit pas dépasser 0.50
En secteurs Ub, Um Ne doit pas dépasser 0.30
En secteurs Ux et Uy Ne doit pas dépasser 0.60

En cas de division d’'un foncier bati existant, la construction préexistante doit respecter les dispositions du
présent article sur le ténement foncier issu de la division.

Les dispositions ci-dessus ne concernent pas :
- Lesstationnements souterrains, qu’ils soient enterrés ou semi enterrés,

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif
(dont les locaux déchets), ainsi que les garages a vélos.

>

10.0 — Généralités

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant, tel que défini au plan masse de la
demande d’autorisation de construire sur la base d’un plan coté en altimétrie et rattaché a un point non
susceptible de modification, avant les travaux d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires pour la
réalisation du projet, jusqu’au point considéré de la construction, c’est a dire :

- au faitage pour les toitures a pan,

- au point le plus haut pour les toitures terrasse.
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Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, ni aux ouvrages techniques de faible emprise des constructions
autorisées (cheminées, cages d’ascenseurs et autres superstructures légéres...).

Dans toutes les zones U, sauf pour les secteurs Uaa et Ux/Uy :

- Encas de rez-de-chaussée surélevé, la hauteur de la dalle finie de ce dernier ne pourra excéder 1,50
m par rapport au terrain naturel ou existant.

Feram natuee|

Terrain natune ‘ e

La hauteur de la dalle finie du rez-de-chaussée ne pourra se situer en dessous du terrain naturel ou existant.
La hauteur entre dalles finies ne pourra excéder 3 m, et pourra atteindre 5 m en cas d'activités en rez-de-
chaussée.

10.1 — Hauteur maximale des constructions

Type de Constructions Hauteur maximale

Construction principale Uaa, les hauteurs maximales des constructions doivent
étre rattachées au :
NGF 489 pour R+2+c
NGF 491 pour R+3+c

Ua = 15 m soit R+2+C-ou R+2+attique
Ub et Um = 10,5 m soit R+1+C
Ux,Uy =15 m

En zone Ue et Ur la hauteur n’est pas réglementée

Annexe a I'habitation dans toutes les | 3.60 m
zones U (Sauf Ux et Uy)

faitage o - 10.5 métres

égout Comble aménageables
ou athique en Tofl terrasse

R+1+c ne

RDC surélevé

Figure 2 : Exemple schéma de la hauteur en zone Ub
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10.2 : Dispositions particuliéres

Une hauteur différente peut étre exceptionnellement autorisée ou prescrite si elle est diment justifiée par la
nature et la localisation des constructions.

Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitation de constructions et uniquement pour des raisons de mise en
conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de +0.30 m pourra s’appliquer.

Dans les périmetres identifiés au titre de I'article L.151-19 du Code de I’'Urbanisme :
La hauteur n’est pas réglementée, mais doit étre adaptée a I'usage et s’intégrer dans I’environnement existant.
Pour les équipements publics et constructions d’intérét collectif :

La hauteur n’est pas réglementée, mais doit étre adaptée a I'usage et s’intégrer dans I'environnement
existant.

>

11.0 — Généralités

Dans I’ensemble des zones U :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales (Art. R
111.21 du Code de I'Urbanisme).

La qualité architecturale ne résulte pas uniquement de dispositions réglementaires.

Lorsqu’un projet est délibérément de nature a modifier fortement le site existant, ou a créer un nouveau
paysage, I'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux que ceux ci- dessous
détaillés. Le demandeur ou I'auteur du projet doit alors justifier de la cohérence, de la recherche architecturale
et de la concordance avec le caractére général du site.

11.1 — Implantation, volume, terrassement

Les dispositions ci-dessous ne s’appliquent pas a la zone Uaa.

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de I'environnement et en s’y intégrant le mieux possible, en particulier par leur
adaptation au terrain et par leurs aménagements extérieurs, et notamment du point de vue des perceptions
lointaines et dominantes de ladite construction.

L'implantation de la construction doit respecter la topographie existante avant la construction. Les exhaussements
ou affouillements sont limités a I’assise nécessaire a la construction et sans excéder un talus de terre excédant 1,5
métre de hauteur par rapport au terrain naturel avant construction dans les secteurs a pente inférieure a 10 %, a
I'exception des rampes d’acces aux stationnements souterrains.
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Figure 3 : Implantation en respect du terrain nature

11.2 — Aspect des facades

Dans I’ensemble des zones U, exceptées les zones Ux et Uy :

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini : I'emploi a nu, en parements
extérieurs, de matériaux normalement congus pour étre recouverts d’'un enduit ou d’un autre type
de revétement, est interdit (exemple : parpaings, briques creuses, agglomérés...),

- Les constructions devront favoriser I'utilisation de teintes blanc cassé, gris, pierre claire, ocre.

Les facades d’aspects pierre apparente et/ou bois sont autorisées, hors pastiche (chalet
scandinave...).

- Tous les murs apparents autres que les facades doivent, lorsqu’ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que ceux des facades, avoir un aspect s’harmonisant avec ces dernieres.

- Pourles garde-corps des balcons et des loggias, les matériaux réfléchissants sont interdits.

La fermeture des loggias et balcons est interdite, a |I’exception des opérations coordonnées touchant
I’ensemble d’une facade et utilisant le méme modéle de fermeture (proportions, matériaux,
couleurs), et sous réserve de ne pas porter atteinte a I'unité et au caractére architectural du batiment.

- Les fagades présentant un aspect tole sont interdites.

En cas de réhabilitation des constructions traditionnelles existantes définies au titre du L151-19 du
CU:

il sera utilisé des enduits teintés dans la masse ou peints dans les gris colorés ou dans les tons
d’origine de la construction. lls seront lissés ou légérement grattés,

o les bardages sont interdits sur les parties des facades ol il n’y en avait pas,

la modénature des menuiseries extérieures et les éléments particuliers d’architecture devront
apparaitre clairement sur la demande d’autorisation de construire. En tout état de cause, les
corbeaux, clefs de vo(tes, corniches, encadrements de fenétres ou de portes et les chainages
d’angles doivent étre conservés, restaurés et remis en valeur,

les escaliers, balcons et galeries devront étre couverts en tous points par un débord de toiture,
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o les garde-corps ou mains courantes devront étre soit en ferronnerie, soit en bois, a barreaudage
simple ; ceux des escaliers d’accés depuis le terrain naturel pourront étre en magonnerie,

o les bois, bardages et volets bois apparents seront de teinte moyenne a sombre, non brillante,
seront peints ou imprégnés soit dans les teintes naturelles de bois, soit de couleurs en référence
aux traditions locales.

o lesvolets seront a battants:

e soit avec planches jointives fixées sur des pentures (écharpes biaises interdites),
e soit a panneaux comportant ou non une jalousie partielle.

o les ouvertures traditionnelles existantes devront étre si possible conservées, et s’il y a besoin de
percements nouveauy, ils devront préserver I'équilibre des proportions existantes de la fagade
concernée.

o Encas de réfection partielle des menuiseries extérieures, elles devront respecter la modénature
des menuiseries traditionnelles existantes.

o L'emploide I'aluminium naturel, des matériaux réfléchissants et des verres teintés est interdit.
En cas de construction neuve :

¢ une simplicité dans I’expression de I'architecture des facades sera recherchée en référence
a la ruralité du bati environnant.

¢ il sera utilisé des enduits teintés dans la masse ou peints dans les gris colorés ou dans les
tons des constructions environnantes existantes.

¢ |'emploi du bardage est autorisé en faible proportion par rapport a la superficie des facades.

¢ les garde-corps ou mains courantes devront étre, soit en ferronnerie, soit en bois, a
barreaudage simple ; ceux des escaliers d’acces depuis le terrain naturel pourront étre en
magonnerie.

¢ les bois, bardages et volets bois apparents seront de teinte moyenne a sombre, non
brillante, seront peints ou imprégnés, soit dans les teintes naturelles de bois, soit de
couleurs en référence aux traditions locales (ex : gris, vert foncé, vert d’eau, etc...).

Dans les zones Ux et Uy :

La bonne intégration des constructions a leur environnement sera recherchée par:
* Une adaptation au sol soigneusementtraitée,
e Leurs dimensions et la composition de leurs volumes,
e |’aspect et la mise enceuvre des matériaux,
¢ Lerythme et la proportion des ouvertures,
* |’harmonie des couleurs.

11.3 — Toitures

Les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits. L'interdiction des surfaces brillantes et réfléchissantes
ne s'appliquent pas aux panneaux solaires.

La mise en place de panneaux solaires en toitures doit faire I'objet d’une intégration harmonieuse a la
construction. En cas de toitures a pans les panneaux solaires devront étre intégrés dans le rampant du toit ou
en bordure de toit, dans le cadre de toitures terrasses les panneaux solaires devront étre masqués par
I'acrotére.

Pour les toits donnant sur les voies de circulation publiques et privées, les arréts de neige sont obligatoires.
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L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux équipements publics, vérandas, aux verriéres, aux
couvertures de piscine, ainsi qu’aux panneaux solaires qui pour ces derniers, devront étre intégrés dans le plan
du pan de toiture concerné.

11.3.1 - Forme et volume des toitures

Pour les toitures a pans, les débords de toiture doivent étre d’au moins 1 metre hors égouts de toiture. Dans
tous les cas de figures, ces toitures doivent s’intégrer harmonieusement au contexte urbain et paysager.

Toutefois, les débords de toiture des annexes jusqu’a 20 m? de surface de plancher ou/et d’emprise au sol ne sont
pas réglementés.

Pour les toitures a pans, la pente doit étre comprise :

- dansles secteurs Ua,Ub,Um : entre 40 et 100 %,

- dansles secteurs Uaa : entre 50 et 70 %
- dans les secteurs Ux, Uy, Ue, Ur : aucune pente n’est imposée.

Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises dans le cas de constructions annexes ou de traitements
architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, vérandas... les couvertures de piscine ne
sont pas concernées par ces regles de forme et volume des toitures...

Dans le cadre d’une extension d’une construction existante, sauf impossibilité technique, la pente de toit devra
étre identique

Les toitures terrasse, plates ou a faible pente, y compris pour les extensions, peuvent étre admises :
- sielless’intégrent a leur environnement urbain et paysager immeédiat
- silasurface des fenétres de toit ne dépasse pas 10 % de la surface totale de latoiture,

Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les dalles supérieures des parcs de stationnement souterrains et
semi enterrés.

11.3.2 - Matériaux de couverture des toitures

Dans les secteurs des zone Uaa/Ua/Ub/Um

- les toitures a pan doivent étre en tuiles ou de matériaux similaires, et de teinte brun-rouge ou gris
ardoise, 'emploi du cuivre peut étre autorisé suivant les caractéristiques architecturales de la
construction,

- lestoitures terrasses (accessibles) doivent étre végétalisées ou aménagées,

- les toitures plates (inaccessibles sauf pour une maintenance technique) ou a faible pente doivent étre
végétalisées en partie et d’aspect compatible avec I'environnement bati.

- Dans le cadre de nouvelles constructions accolées a une construction existante la toiture devra
reprendre la teinte de la toiture existante.

- Les matériaux utilisés doivent s’intégrer harmonieusement au contexte urbain et paysager.

- Cesregles ne s’appliquent pas aux batiments et constructions publiques.

Dans les secteurs Ux, Uy, Ue, Ur
- Les toitures a pan peuvent étre réalisées en autre matériau que les tuiles, de teinte brun-rouge ou gris
ardoise. L'emploi du cuivre peut étre autorisé suivant les caractéristiques architecturales de la
construction,
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11.4 — Clotures

Les clétures ne sont pas obligatoires.

Si elles existent, elles doivent étre d’aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages
locaux quant a leurs hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.

Elles seront composées de grilles, grillages, de haies vives d’essences locales et/ou d’un systéme a claire-voie,
I’ensemble ne dépassant pas une hauteur maximale de 1,80 m.

Si la cl6ture comporte un mur bahut, ce dernier ne pourra excéder une hauteur de 0,60 m.

En zone Uaa, Ua et Ub, les cl6tures situées au droit des voies publiques ou privées ouverte a la circulation
devront obligatoirement comprendre un mur bahut et une cloture laissant passer la lumiére du jour (grille,
grillage et/ou systéme a claire-voie)

Dans les périmetres identifiés au titre de I’article L. 151-19 du Code de I’'Urbanisme :

- Les murs et murets remarquables existants doivent étre conservés dans leur intégralité, et méme
reconstitués si besoin est, a I'exception des percements utiles aux accés ; dans ce cas, leur hauteur
existante pourra étre conservée.

- L'implantation des dispositifs de cloture (qu'ils soient édifiés ou végétaux) le long des RD ne doit pas
créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les emprises de la voie et en diminuant la
visibilité a I'approche des carrefours. A proximité des carrefours et des acceés, la hauteur de ces dispositifs
de cléture ne devra pas excéder la cote de 0,80m en tout point du dégagement de visibilité.

11.5 — Eléments techniques

Dans I’ensemble de lazone U :

- Le nombre d’antennes ou paraboles individuelles et collectives de toute nature doit étre limité a une
par propriété ou copropriété,

- Les panneaux solaires et photovoltaiques devront étre intégrés a la construction, afin de limiter leur
impact visuel,

- Les équipements techniques tels que les pompes a chaleur ou climatiseurs devront étre implantés sur
une facade non visible depuis la voirie, ou étre intégrés dans un coffret de méme couleur que la facade,

- Lestransformateurs EDF sont soumis a la reglementation générale concernant les toitures.

Si les antennes sont installées sur des toitures a pans, elles ne doivent pas dépasser la ligne de faitage siles
conditions de réception le permettent.

Elles doivent étre intérieures ou incorporées dans le volume des combles chaque fois que les conditions de
réception le permettent.

Dans le cas contraire, elles doivent étre dissimulées de fagon a ne pas étre visibles de I'espace public, dans la
mesure du possible.

11.6 — Mobilier urbain

Les candélabres devront étre cohérents avec le modeéle existant sur les voiries de la commune.
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>

Il est exigé au minimum :

Type de Constructions

Nombre de Places de Stationnements

Habitation

Pour les secteurs Ua,Ub, Um :

2 places par logement, dont au moins 1 couverte
toutes les 3 places réalisées.

Pour les projets de 4 logements et plus :

- 1 place visiteur pour 4 logements

- 1 local « cycle », aménagé au rez-de-
chaussée ou en annexe, 1.5 m?/ logement
avec un minimum de 10 m? par opération.

Pour les secteurs Uaa :

- 2 places par logements, non fermées,
situées en sous-sol. Les places pourront
éventuellement étre fermées avec des
grilles a mailles (elles doivent rester
visibles et libres pour les véhicules)

- 1 place visiteurs pour 3 logements

1 local « cycle », aménagé au rez-de-chaussée,
1.5 m?/ logement avec un minimum de 10 m? par
opération

Hotels et restaurants

1 place par chambre et 1 place pour 15 m? de salle
de restauration.

Construction a usage commercial

1 place pour 50 m? de surface de vente, avec un
minimum de 2 places.

En secteur Uaa : 1 place pour 60 m? en sous-sol et
le maximum de place en aérien.

Construction a usage artisanal et industriel

1 place par emploi lié a I'activité avec un
minimum de 3 places par entreprise.

Dans le cadre d’activités destinées a recevoir du
public le nombre de places de stationnements
devra étre calibré en conséquence.

Un stationnement cycle doit étre prévu en
fonction de la taille de I'activité.
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Construction a usage de bureaux et de services 1 place par emploi lié a I'activité avec un

minimum de 3 places par entreprise.

Un stationnement cycle doit étre prévu en
fonction de la taille de I'activité.

Equipements publics ou d’intérét collectif Adapté aux besoins de I'opération

Stationnement deux roues

En outre :

Une place de stationnement doit présenter une dimension minimale de 2,40 m x5 m

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré par des
installations propres en dehors des voies publiques,

Les places de stationnement doivent étre fonctionnelles et autonomes. Les voies de circulation des
parkings souterrains ne pourront étre inférieures a 6 metres. Toutefois, les places commandées sont
autorisées si elles sont affectées au méme logement.

Les aménagements liés au stationnement aérien doivent étre réalisés en matériaux perméables sauf

pour le secteur Uaa.

- Les portails sont implantés en retrait suffisant au droit des accés automobiles pour permettre le
stationnement éventuel d’un véhicule automobile hors voirie publique,

- Des aménagements spécifiques pour le stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite
devront étre réalisés a raison de 5 % du nombre total de places a aménager pour les équipements

publics et les batiments collectifs neufs,

- Pour tout établissement privé autre que les logements, les espaces de stationnement doivent étre :

- suffisants pour assurer le stationnement des véhicules de livraison et de service de
I’établissement, de son personnel et des visiteurs sur la parcelle,

- aménagés de telle sorte que les manceuvres éventuelles de chargement et de déchargement
de véhicules puissent étre effectuées hors des voies et espaces publics.

>

13.0 — Généralités

La qualité des aménagements paysagers ne résulte pas uniguement de dispositions réglementaires.

13.1 — Espaces Boisés Classés

Sans objet.

13.2 — Obligation de planter et de réaliser des espaces libres

Obligation de planter et de réaliser des espaces libres aménagés

- La qualité et I'importance des aménagements paysagers doivent étre en rapport avec la nature de
I’opération, et tenir compte du caractére des lieux environnants.
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- La marge de recul depuis les voies ou les emprises publiques doit étre traitée de maniére qualitative en
cohérence avec le caractére des voies ou emprises publiques et les fonctions accueillies en rez-de-chaussée
de la construction.

- Pour les opérations d’habitat collectif, la marge de recul, non affectée, depuis les voies ou les emprises
publiques doit étre traitée en espaces verts collectifs. L'aménagement d’espaces privatisés peut étre
autorisé dans le cas d’un rez-de-chaussée surélevé (RDCS).

- L'implantation d’émergences techniques (coffrets) non intégrées aux constructions ou au dispositif de
cléture est interdite dans la marge de recul depuis les voies ou les emprises publiques.

- La simplicité de réalisation et le choix des essences locales adaptées au milieu et au paysage sont exigés.
Les essences a croissance lente seront privilégiées.

- La largeur minimale des cheminements piétons doit étre égale ou supérieure a 1,50 m et les dévers
maximaux ne doivent pas excéder le 2%.

- Les places de stationnement doivent étre réalisées en matériaux perméables, sauf dans le secteur Uaa.

- Dans les zones Uaa, Ua et ub, il est exigé pour toute nouvelle opération d’habitation individuelle (jusqu’a 2
logements) :
e 50 % minimum d’espace vert de pleine terre

- Il est exigé pour toute nouvelle opération d’habitation d’au moins 3 logements soit :
o Traité espaces verts de pleine terre sur au moins:
e 25% de sa surface dans les secteurs Ua
¢ 30% de sa surface dans les secteurs Ub,
¢ Non réglementé en zone Uaa Et ce, hors voirie et stationnement.

Ces espaces doivent étre suffisamment dimensionnés pour participer a I'agrément du projet
et pouvoir recevoir des usages collectifs (jardins partagés, jeux d’enfant, espace de
rencontre, etc.).

o aménagé en espaces verts et plantés, sur la totalité des espaces libres non affectés,

o planté sur les aires de stationnement de surface, a raison d’un arbre pour 4 places de
stationnement.

- En cas de division d’un foncier bati existant, la construction préexistante doit respecter les dispositions du
présent article sur le ténement foncier issu de la division.

- L’emploi d’enrochements pour la réalisation de tout soutenement des terres est interdit.

- Les haies mono-végétales et continues sur I'ensemble du pourtour des limites parcellaires, ainsi que les
plantations de hautes tiges disposées en murs rideaux, sont interdites.
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- Dans le cadre de I'édification de clotures, elles devront respecter le schéma suivant afin de permettre le
déplacement de la petite faune :

Cloture

Passage e E 10cm. mini
: ] ] om. maxi.
a faune 1,20m Y

mini
Figure 5: Adaptation des
: o clétures

13.3 — Essences végétales

Chaque pétitionnaire est tenu de se référer a la palette végétale annexée au présent reglement.

En outre, lorsqu’un projet nécessite I'arrachage d’arbres fruitiers, il est nécessaire de replanter les mémes
espéces et dans les mémes proportions sur le ténement d’assiette du projet.

Il est recommandé de traiter 5 % de I'emprise totale des espaces verts avec des arbres fruitiers locaux.

En secteur Uaa, les dispositions ci-dessous ne s’appliquent pas.

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

>

Article supprimé par les dispositions de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR.

>

Les constructions doivent prendre en compte la reglementation en vigueur.

Concernant I'éclairage des espaces collectifs et publics, la réduction de la consommation énergétique est
recherchée soit par I'utilisation de technologies moins consommatrices, soit par I'organisation de périodes non
éclairées.

>

Toute construction nouvelle doit disposer d’un fourreau en attente pour étre raccordée au Tres haut débit par
fibre optique.

Le raccordement des constructions au réseau de télécommunication doit se faire en souterrain jusqu’a la limite
du domaine public.
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Les antennes paraboliques sont autorisées dans I'attente du raccordement haut débit et doivent étre aussi peu
visible que possible depuis la voie publique. Elles doivent, en outre, par leur couleur et leur texture, s’intégrer
a la construction principale et dans tous les cas elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité du site ou du
paysage, a l'intérét des lieux avoisinants ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales dans
lesquelles elles s’insérent.
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TITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE A URBANISER (AU)

>

La zone AU correspond a des secteurs de la commune présentant un caractére naturel, non ou insuffisamment
équipés et destinés a étre ouverts a I'urbanisation.

Le PLU comporte quatre secteurs 1AU indicés, dits « ouverts » destinés a recevoir une urbanisation organisée
a court et moyen terme.

L'ouverture a l'urbanisation de ces secteurs est conditionnée a la réalisation d’une opération d’ensemble.

Une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) porte sur chacun des secteurs. Les
occupations et utilisations du sol admises dans ces secteurs doivent répondre aux exigences du reglement
et de 'OAP relative a chaque secteur.

Le PLU comporte également deux secteurs 2AU, dits « fermés ». Les secteurs concernés par ce zonage sont
actuellement inconstructibles mais pourront étre ouverts a 'urbanisation a I'occasion d’une modification ou
d’une révision du PLU. Ces secteurs « bloqués » ne sont pas réglementés.
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Dans les secteurs 1AUa et 1AUb, sont interdits :

Les installations classées pour la protection de I’environnement, soumises a déclaration et a
Autorisation et a enregistrement,

Les industries et les nouveaux entrepots,

Les nouveaux batiments a usage agricole ou forestier ainsi que les constructions destinées a
I’élevage des animaux,

L'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping, caravanage, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs (P.R.L.) et habitations légéres de loisirs (H.L.L.),

Le stationnement de caravanes isolées sur un terrain non bati,

Les dépobts de ferraille, de matériaux divers et de déchets, ainsi que la présence permanente de
véhicules non roulants,

Les ouvertures et I'exploitation de carrieres.

Dans le secteur 1AUm, sont interdits :

Les nouveaux batiments a usage agricole ou forestier ainsi que les constructions destinées a
I’élevage des animaux,

Les constructions a usage commercial de toute nature, sauf dans le cadre d’une activité artisanale
devant bénéficier d’un espace commercial réduit pour la commercialisation de produits manufacturés
sur site,

L'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping, caravanage, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs (P.R.L.) et habitations Iégeres de loisirs (H.L.L.),

Le stationnement de caravanes isolées sur un terrain non bati,
Les dépbts de ferrailles de matériaux divers et de déchets, ainsi que de vieux véhicules,

Les ouvertures et I’exploitation de carrieres.

Dans le secteur 1AUX, sont interdits :

Les établissements hoteliers et de restauration,
Les constructions a usage d’habitation ne répondant pas aux conditions particulieres de I'article

1AU2 ci-apres.

Pour les OAP n°9 et n°10 : Les installations classées pour la protection de I’environnement, soumises
a déclaration a autorisation et a enregistrement,

Les nouveaux batiments a usage agricole ou forestier ainsi que les constructions destinées a
I’élevage des animaux,
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- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping, caravanage, ainsi que les parcs

résidentiels de loisirs (P.R.L.) et habitations légéres de loisirs (H.L.L.),

- Lestationnement de caravanes isolées sur un terrain non bati,
- Les piscines,

- Les constructions a usage commercial de toute nature, sauf dans le cadre d’une activité artisanale ou
industrielle devant bénéficier d’un espace commercial réduit pour la commercialisation de produits
manufacturés sur site,

- Les dépbts de ferraille, de matériaux divers et de déchets, ainsi que la présence permanente de
véhicules non roulants,

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Sur "'ensemble des secteurs AU indicés ou « ouverts », sont autorisés sous condition :

- Les équipements, constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif,

- Les affouillements ou exhaussements du sol dans la limite de 1,5 metre par rapport au terrain
naturel initial, a I'exception des rampes d’acces aux parkings souterrains et des piscines

- Les constructions ou extensions a usage d’activité économique, artisanale, commerciale et de
services, compatibles avec la fonction résidentielle de la zone,

- Les constructions légéres, transportables, non fondées et non liées aux annexes fonctionnelles des
constructions existantes, uniquement dans le cas de batiments publics ou d’intérét collectif.

- L’aménagement et la transformation des batiments existants avec ou sans changement de destination
dans le volume existant,

- Lareconstruction a I'identique des batiments détruits depuis moins de 10 ans, conformément a
I"article L111-15 du code de I'urbanisme,

- Les aménagements de batiment d’exploitation agricole existants pour les besoins liés a I'activité
agricole, a condition gqu’ils n’entrainent pas une incommodité pour le voisinage,

- Pour chaque batiment principal, les annexes, accolées ou non et soumises a autorisation d’urbanisme
sont limitées a deux (hors piscine)

- Pour les secteurs soumis a OAP, les prescriptions en matiére de production de logement locatif social

devront été respecté :

Minimum 35 % de logements sociaux, dont au sein de ces
logements sociaux. Dans le cadre de la demande d’autorisation
d’urbanisme, une ventilation entre le Bail Réel Solidaire (BRS)
et les logements locatifs sociaux pourra étre proposée avec un
maximum de 30% de logements en BRS.
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- Les secteurs 1AUa et 1AUb doivent respecter les principes définis dans les orientations
d’aménagement et de programmation.

- L’ouverture a l'urbanisation de chacune des zones 1AU est conditionnée a une opération d’ensemble
portant sur la totalité du périmetre de la zone 1AU concernée, excepté si la programmation de
logement dépasse les 30 logements. Dans ce cas, des tranches fonctionnelles comprenant a minima
30 logements est possible.

e Toutefois, I'ouverture a 'urbanisation de I'OAP n°5 est conditionnée par la réalisation d’une
opération d’aménagement pouvant porter sur une ou plusieurs tranches fonctionnelles.

* |In'est pas fixé de surface minimum pour la tranche fonctionnelle.

e Toutefois, sa superficie, sa localisation, sa configuration, son aménagement et sa
desserte par les réseaux divers projetés doivent permettre a I'autorité compétente
en matiére de délivrance d’autorisation d’urbanisme d’évaluer si I'opération
envisagée est de nature a ne pas compromettre la poursuite du développement et
de 'aménagement cohérents du solde du secteur considéré.

e Toutefois, 'ouverture a 'urbanisation de 'OAP n°9, de 'OAP n°10 et de 'OAP n°16 pourra
étre prévue en deux tranches maximum.

Sur ’ensemble des secteurs 2AU dits « fermés » : toute nouvelle construction est interdite.

Dans les secteurs identifiés au titre du L151-23 :

Plusieurs secteurs sont identifiés au titre du L151-23 du Code de I'urbanisme au regard de la présence :

- De pelouses séches riches en biodiversité,
- De zones humides,

- De zones Natura 2000,

- Decorridors écologiques.

Ainsi, afin de préserver ces continuités de tout obstacle qui pourrait entraver le passage de la faune, les
constructions de toute nature, y compris les constructions agricoles, sont interdites au sein de ces périmetres.
En outre, et pour le méme motif, dans les secteurs agricoles ou naturels ou existent des batiments d’habitation
existants sont interdites les constructions et installations annexes des constructions principales existantes.
Cependant, les travaux et installations liés a des aménagements légers nécessaires a la gestion, I'entretien, la
découverte et la mise en valeur des milieux naturels, a condition qu’ils préservent le caractére naturel des lieux,
qu'ils ne perturbent pas, ni n’entravent la circulation de la faune sont tout de méme autorisés.

PLU de Marignier - Reglement — modification n°2 W 40/80



CoMMUNE DE MARIGNIER — PLAN LocAL b’ URBANISME

>

3.1 Dispositions concernant les acceés :

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante.

Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les accés provoquent une géne ou présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte-tenu notamment, de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

Pour des raisons de sécurité, les acces directs aux routes départementales seront limités, et des solutions
alternatives seront privilégiées.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité. En particulier lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé que sous réserve que I'acces soit établi sur la voie ou la géne pour
la circulation sera la moindre.

Les accés et voirie doivent permettre la desserte aisée pour les véhicules de secours ou de services et avoir
recueilli un avis favorable préalable du service gestionnaire.

Dans le cas d’un acces dont la visibilité est limitée, un dispositif de sécurité, type miroir, pourra étre exigé.

Deux acces contigus desservant plusieurs habitations peuvent étre interdits si un seul acces, d’'une capacité
suffisante, permet la desserte de I'ensemble des constructions.

Le raccordement d’un acces privé a une voie publique présentera une surface dégagée sur une profondeur d’au
moins 5 m et une pente inférieure ou égale a 5 % a partir de la chaussée de la voie publique, sauf impossibilité
technique diment justifiée.

Cas particuliers

En cas d’existence au document graphique d’un ou plusieurs emplacements réservés garantissant la desserte
principale du secteur considéré, toute opération de construction devra organiser sa desserte a partir de celui-
Ci Ou ceux-ci.

Cas particulier : accés sécurisé et routes départementales

"l’autorisation d'occupation du sol (permis de construire, d'aménager...) sera conditionnée par la prise en
compte dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des
personnes utilisant les acces créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position de
I'acces, des conditions de visibilité, de la configuration, de Iutilisation projetée ainsi que de I'intensité du trafic.
La délivrance de I'autorisation d'occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation des voies privées ou de
tous autres aménagements particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité
mentionnées ci-dessus".
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3.2 Dispositions concernant les voiries existantes

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées, dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination de I'immeuble ou de
I’ensemble d’'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, des engins de déneigement et des engins
d’enlevement des ordures ménageéres.

3.3 Dispositions concernant la création de voirie nouvelle publique ou privée :

Pour I’'ensemble des secteurs 1AU indicés :

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour, y compris les véhicules de sécurité et de services publics. Ces espaces seront
traités de maniere qualitative.

Les voies publiques ou privées ouvertes au public devront présenter une largeur minimale de chaussée de 5
metres en zone 1AUa et 1AUb, et de 6 metres en zone 1AUx et 1AUy. Dans le cadre de voirie en sens unique
une largeur inférieure pourra étre autorisée sans étre inférieur a 3 metres.

Les voies privées non ouvertes au public, internes a une opération, pourront présenter une largeur inférieure
sous réserve d’étre adaptées a I'importance des constructions a desservir.

Pour les opérations de plus de 5 logements, une largeur de 1,50 m minimum (libre de tout mobilier et de tout
obstacle) devra étre aménagée de maniére a accueillir les circulations piétonnes.

Un cheminement d’une largeur de 1,50 m minimum (libre de tout mobilier et de tout obstacle) devra étre
aménagée de maniére a accueillir les circulations piétonnes.

En outre, les projets devront proposer des caractéristiques compatibles avec les principes inscrits dans
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation relatif a chaque secteur 1AU indicé.

>

Se référer a I’article 4 des zones U.

Pour le périmétre de 'OAP n°5 : se référer complémentairement aux principes d’aménagement de I'OAP

>

Article supprimé par les dispositions de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR.

>

Les projets devront proposer des caractéristiques compatibles avec les principes inscrits dans I’Orientation
d’Aménagement et de Programmation relatif a chaque secteur 1AU indicé.

6.0 — Généralités
Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les voies publiques, les chemins ruraux et
les voies privées ouvertes a la circulation automobile publique.
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Pour I'application des régles ci-apres, le calcul se fera au nu de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de

débords éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la facade concernée ne dépasse pas 1,50 m et en cas d’implantation en limite du domaine public,
que la hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

6.1 — Régles générales

Les constructions doivent respecter par rapport aux limites des emprises publiques et des voies existantes ou
acréer un recul de :

- Dans les secteurs 1AUa : un recul minimum de 5 m, soit étre implantées a I'alignement existantou
futur des emprises publiques et des voies privées ouvertes a la circulation automobile publique,

- Dans les secteurs 1AUb : un recul minimum de de 6 m,

- Dansles secteurs 1AUx : un recul minimum de 5m.

Cesreculs s’appliquent également sur les RD dans les zones agglomérées.

Dans les secteurs L151-19 identifiés au PLU, une implantation particuliere pourra étre prescrite pour des
raisons de sécurité, d’architecture ou d’urbanisme ou afin de conserver la typologie d’'implantation des
constructions et la morphologie des ensembles de bati traditionnel de la commune de Marignier.

L'implantation jusqu’en limite des emprises publiques et des voies privées ouvertes a la circulation publique est
autorisée :

- Pourles équipements publics et constructions d’intérét collectif,

- Dans le cas d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
Collectif (dont les locaux déchets), ainsi que les garages a vélos,

- Dans le cas de stationnements souterrains, qu’ils soient enterrés ou semi enterrés,

- Dans le cas d’aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

- Pour les annexes légéres si leur implantation ne perturbent pas la sécurité et la visibilité des voiries et
des espaces de cheminements.

6.2 - Régles régissant les reculs minimums vis-a-vis des routes départementales (RD) classées hors
agglomération :

Afin de garantir des conditions de sécurité tant aux usagers qu’aux riverains des RD, les reculs doivent
respecter les distances suivantes :
- 18 m de I'axe des RD en dehors des zones agglomérées.

Des dérogations aux prescriptions de recul définies ci-dessus pourront étre envisagées, sans pouvoir étre
inférieurs a 12 m par rapport a I'axe de la RD. Toutefois dans les secteurs d’habitat diffus classés hors
agglomération présentant une certaine densité, et ou les reculs existants sont inférieurs a 12 m par rapport a
I’axe de la RD, il pourra étre admis d’aligner les constructions nouvelles sur le bati existant.

Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitation de constructions et uniquement pour des raisons de mise en
conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de +0.30 m pourra s’appliquer.

6.3 —cas particuliers :

En cas de sinistre (donc hors cas de démolition volontaire), la reconstruction a I'identique dans le volume
existant est autorisée.

Une implantation particuliére pourra étre prescrite dans le cas d’extension d’une construction existante pour
des raisons de sécurité, d’architecture, d’urbanisme, et/ou de cohérence de I'ordonnancement architectural
de la construction considérée.
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Les rives naturelles des cours d’eau doivent étre maintenues en espace libre de toute construction et de tout

remblai, en respectant un recul vis-a-vis des cours d’eau a adapter en fonction des situations topographiques
décrites ci-apres.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de franchissement des cours d’eau par les
infrastructures.
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Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitation de constructions et uniquement pour des raisons de mise en
conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de +0.30 m pourra s’appliquer.

>

7.0 — Généralités

Au titre de l'article R151-21 du Code de l'urbanisme, en cas de division d’'un foncier bati existant, la
construction préexistante doit respecter les reculs par rapport aux limites séparatives sur le tenement foncier
issu de la division.

Pour I'application des régles ci-apreés, le calcul se fera au nu de la facade, sans tenir compte de ses éléments de
débords éventuels, tels débords de toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que
leur profondeur par rapport a la facade ne dépasse pas 1,50 m.

7.1 — Régles générales

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point de la limite séparative qui en
est le plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure :

- dansles secteurs 1AUa : a 4m.

- dans les secteurs 1AUb :a5m.

- dansles secteurs 1AUx :a 5 m.

- dans le cas d’une limite avec une zone U destiné a I'habitat (Ub) le recul devra étre de 10 m
afin de garantir un espace tampon avec la zone résidentielle.
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Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives :
- lorsgu’elles jouxtent un batiment existant de hauteur comparable, érigé en limite mitoyenne,

- dansle cas de constructions simultanées, ou seules les limites externes sont étudiées.

Parcedie CommuThion enytanne .x\\ Nowvelie commuction

Qs N

A

Dans I’ensemble des secteurs de la zone 1AU :

Les constructions et installations peuvent étre admises jusqu’en limite séparative, dans les cas suivants :

- ouvragestechniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,

- stationnements souterrains, qu’ils soient enterrés ou semi enterrés,

- béatiments annexes non accolés au batiment principal, a usage de dépendances dont la hauteur
maximum n’excede pas 3.60 m, et la longueur cumulée des facades bordant ou en vis-a-vis des
propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu’aucune facade ne dépasse 8 m.

Parcelle . Annexe - Corstruction principale

12 metres

max_ 8 m,

maximum

Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitation de constructions et uniquement pour des raisons de mise
en conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de +0.30 m pourra s’appliquer.

Les margelles des piscines doivent respecter par rapport aux limites des propriétés voisines un recul de 2
meétres minimum.
En cas de démolition, la reconstruction dans le volume initial est autorisée.

Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitation de constructions et uniquement pour des raisons de mise
en conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de +0.30 m pourra s’appliquer.
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>

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de constructions dont le terrain d’assiette doit faire 'objet d’'une
division en propriété ou en jouissance les regles de I'article 7 s’appliquent.

La distance comptée horizontalement entre deux constructions principales doit étre au moins égale a 8 métres
en zone 1AUa et en zone 1AUb.

>
Le Coefficient d’Emprise au Sol (CES) s’appliquant a toutes les constructions? érigées sur la parcelle :

2 Se reporter a la définition du CES située dans le glossaire.

En zone 1AUa Ne doit pas dépasser 0.50
En zone 1AUb Ne doit pas dépasser 0.30

En cas de division d’un foncier bati existant, la construction préexistante doit respecter les dispositions du
présent article sur le ténement foncier issu de la division.

Les dispositions ci-dessus ne concernent pas :
- les stationnements souterrains, qu’ils soient enterrés ou semi enterrés,
- lesouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif (dont
les locaux déchets), ainsi que les garages a vélos.

>

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel existant avant
travaux jusqu’au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées exclus).

La hauteur des batiments doit étre compatible avec les principes mis en ceuvre par les Orientations
d’Aménagement et de Programmation.

Dans les secteurs 1AUa la hauteur des constructions est limitée comme suit :

PLU de Marignier - Reglement — modification n°2 W 46/80



CoMMUNE DE MARIGNIER — PLAN LocAL b’ URBANISME

Articde 10 - Hauteur des constructions

faltage

Type de Constructions Hauteur maximale

o /\ — 12 métres

O

éegot

Construction principale 12 meétres soit R+ 2+c

TOITURE TRADITIONNELLE ( 2 cu phusieurs pans

Annexe a I'habitation 3.60m

M TOTrE O

Ggoit o IS T '2mere

TOITURE TERRASSE

Dans les secteurs 1AUb, la hauteur des constructions est limitée comme suit :

Artide 10 - Hauteur des constructions

- 10.5 mtres

Type de Constructions Hauteur maximale

oot o

R4Tac

I A gt e alesWeIaale[o=I=M 10.5 metres soit R+1+C
pour les toitures
traditionnelles a pans

TOITURE TRADIMONNELLE { 2 ou plutlsurs paes)

Dans le cadre de toiture

! matren

plate/terrasse la ol o DE—— T 6mve
hauteur ne devra pas
dépasser 7 metres a ~
Facrotére TOMURE TERRASSE
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Annexe a I’habitation 3.60m

Dans les secteur 1AUXx, la hauteur des constructions est limitée comme suit :

Type de Constructions Hauteur maximale

Construction principale 15 metres

Dispositions particuliéres :

Une hauteur différente peut étre exceptionnellement autorisée ou prescrite si elle est diment justifiée par la
nature et la localisation des constructions.

Les équipements publics, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
ne sont pas soumis a I'ensemble de ces dispositions générales et particulieres.

Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitation de constructions et uniquement pour des raisons de mise
en conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de +0.30 m pourra s’appliquer.

>

11.0 — Généralités

Dans I’ensemble des zones 1AU :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales (Art. R
111.21 du Code de I'Urbanisme).

La qualité architecturale ne résulte pas uniquement de dispositions réglementaires.

Lorsqu’un projet est délibérément de nature a modifier fortement le site existant, ou a créer un nouveau
paysage, I'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux que ceux ci- dessous
détaillés. Le demandeur ou I'auteur du projet doit alors justifier de la cohérence, de la recherche architecturale
et de la concordance avec le caractére général du site.

11.1 — Implantation, volume, terrassement

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de I'environnement et en s’y intégrant le mieux possible, en particulier par leur
adaptation au terrain et par leurs aménagements extérieurs, et notamment du point d e v u e des perceptions
lointaines et dominantes de ladite construction.

L'implantation de la construction doit respecter la topographie existante avant la construction. Les exhaussements
ou affouillements sont limités a I’assise nécessaire a la construction et sans excéder un talus de terre excédant 1,5

meétre de hauteur par rapport au terrain naturel avant construction dans les secteurs a pente inférieure a 10 %, a

I’'exception des rampes d’accés aux stationnements souterrains.
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11.2 — Aspect des facades

En zone 1AUx :

La bonne intégration des constructions a leur environnement sera recherchée par:

Une adaptation au sol soigneusementtraitée,

Leurs dimensions et la composition de leurs volumes,
L'aspect et la mise en ceuvre des matériaux,

Le rythme et la proportion des ouvertures,
L’harmonie des couleurs.

Dans les secteurs 1AUa et 1AUb :

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini : I'emploi a nu, en parements extérieurs,
de matériaux normalement congus pour étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement, est

interdit (exemple : parpaings, briques creuses, agglomérés,...),
Les constructions devront favoriser 'utilisation de teintes blanc cassé, gris, pierre claire, ocre.
Les fagades d’aspects pierre apparente et/ou bois sont autorisées, hors pastiche (chalet scandinave,...).

Tous les murs apparents autres que les facades doivent, lorsqu’ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que ceux des fagades, avoir un aspect s’harmonisant avec ces dernieres,

Pour les garde-corps des balcons et des loggias, les matériaux réfléchissants sont interdits.
Les facades présentant un aspect téle sont interdites, sauf en zone 1AUx.

En cas de construction neuve :

une simplicité dans I'expression de I'architecture des facades sera recherchée en référence a la ruralité
du bati environnant.

O

il sera utilisé des enduits teintés dans la masse ou peints dans les gris colorés ou dans les tons
d’origine de la construction.

o I'emploi du bardage est autorisé en faible proportion par rapport a la superficie des facades.
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o les garde-corps ou mains courantes devront étre, soit en ferronnerie, soit en bois, a barreaudage
simple ; ceux des escaliers d’acces depuis le terrain naturel pourront étre en magonnerie.

o les bois, bardages et volets bois apparents seront de teintes moyennes a sombres, non brillantes,
seront peints ou imprégnés, soit dans les teintes naturelles de bois, soit de couleurs en référence aux
traditions locales (ex : gris, vert foncé, vert d’eau, etc...).

11.3 — Toitures

Les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits. L'interdiction des surfaces brillantes et réfléchissantes
ne s'appliquent pas aux panneaux solaires.

La mise en place de panneaux solaires en toitures doit faire I'objet d’une intégration harmonieuse a la
construction. En cas de toitures a pans les panneaux solaires devront étre intégrés dans le rampant du toit ou
en bordure de toit, dans le cadre de toitures terrasses les panneaux solaires devront étre masqués par
I'acrotére.

L’'ensemble des dispositions ci-aprés ne s’applique pas aux vérandas, aux verrieres, aux couvertures de piscine,
ainsi qu’aux panneaux solaires qui pour ces derniers, devront étre intégrés dans le plan du pan de toiture
concerné.

Pour les toits donnant les voies de circulation publiques et privées, les arréts de neige sont obligatoires.

11.3.1 - Forme et volume des toitures

Pour les toitures a pans, les débords de toiture doivent étre d’au moins 1 metre hors égouts de toiture. Dans
tous les cas de figures, ces toitures doivent s’intégrer harmonieusement au contexte urbain et paysager.

Pour les toitures a pans, la pente doit étre comprise :
- dansles secteurs 1AUa et 1AUb : entre 40 et 100 %,
- dans les secteurs 1AUx : aucune pente n’est imposée.

Toutefois, des pentes inférieures pourront étre admises dans le cas de constructions annexes ou de traitements
architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levées de toiture, vérandas... les couvertures de piscine
ne sont pas concernées par ces regles de forme et volume des toitures...

Dans le cadre d’une extension d’une construction existante, sauf impossibilité technique, la pente de toit devra
étre identique

Les toitures terrasse, plates ou a faible pente, y compris pour les extensions, peuvent étre admises :
- sielless’integrent a leur environnement urbain et paysager immédiat

- silasurface des fenétres de toit ne dépasse pas 10 % de la surface totale de latoiture,

Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les dalles supérieures des parcs de stationnement souterrains et
semi enterrés.

11.3.2 - Matériaux de couverture des toitures

Dans les secteurs des zones 1AUa/1AUb

- les toitures a pan doivent étre en tuiles ou de matériaux similaires, et de teinte brun-rouge ou gris
ardoise, 'emploi du cuivre peut étre autorisé suivant les caractéristiques architecturales de la
construction,

- lestoitures terrasses (accessibles) doivent étre végétalisées ou aménagées,
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- les toitures plates (inaccessibles sauf pour une maintenance technique) ou a faible pente doivent étre
végétalisées en partie et d’aspect compatible avec I'environnement bati,

- Dans le cadre de nouvelles constructions accolées a une construction existante la toiture devra
reprendre la teinte de la toiture existante.

- Les matériaux utilisés doivent s’intégrer harmonieusement au contexte urbain et paysager.

- Cesregles ne s'appliquent pas aux batiments et constructions publiques.

Dans les secteurs 1Aux :

- Les toitures a pan peuvent étre réalisées en autre matériau que les tuiles, de teinte brun-rouge ou gris
ardoise. L'emploi du cuivre peut étre autorisé suivant les caractéristiques architecturales de la
construction,

11.4 - Clotures
Les clétures ne sont pas obligatoires.

Si elles existent, elles doivent étre d’aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages
locaux quant a leurs hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.

Elles seront composées de grilles, grillages, de haies vives d’essences locales et/ou d’un systéme a claire-voie,
I’ensemble ne dépassant pas une hauteur maximale de 1,80 m.

Si la cl6ture comporte un mur bahut, ce dernier ne pourra excéder une hauteur de 0,60 m.

En zone AUa et AUDb, les cl6tures situées au droit des voies publiques ou privées ouverte a la circulation devront
Obligatoirement comprendre un mur bahut et une cloture laissant passer la lumiére du jour (grille, grillage et/ou
systeme a claire-voie)

Dans les périmetres identifiés au titre de I’article L. 151-19 du Code de I’'Urbanisme :

- Les murs et murets remarquables existants doivent étre conservés dans leur intégralité, et méme
reconstitués si besoin est, a I'exception des percements utiles aux accés ; dans ce cas, leur hauteur
existante pourra étre conservée.

- L'implantation des dispositifs de cloture (qu'ils soient édifiés ou végétaux) le long des RD ne doit pas
créer une géne pour la circulation publique en empiétant sur les emprises de la voie et en diminuant la
visibilité a I'approche des carrefours. A proximité des carrefours et des acces, la hauteur de ces dispositifs
de cléture ne devra pas excéder la cote de 0,80m en tout point du dégagement de visibilité".

11.5 — Eléments techniques

Dans I’ensemble de lazone U :

- Le nombre d’antennes ou paraboles individuelles et collectives de toute nature doit étre limité a une
par propriété ou copropriété,
o Sielles sont installées sur des toitures a pans, elles ne doivent pas dépasser la ligne de faitage
si les conditions de réception le permettent.

o Elles doivent étre intérieures ou incorporées dans le volume des combles chaque fois que les
conditions de réception le permettent.

o Dans le cas contraire, elles doivent étre dissimulées de fagon a ne pas étre visibles de I'espace
public, dans la mesure du possible.
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- Les panneaux solaires et photovoltaiques devront étre intégrés a la construction, afin de limiter leur

impact visuel,

- Les équipements techniques tels que les pompes a chaleur ou climatiseurs devront étre implantés sur
une facade non visible depuis la voirie, ou étre intégrés dans un coffret de méme couleur que la facade,

- Lestransformateurs EDF sont soumis a la réglementation générale concernant les toitures.

11.6 — Mobilier urbain

Les candélabres devront étre cohérents avec le modeéle existant sur les voiries de la commune.

>

Pour le périmeétre de I'OAP n°5 : se référer complémentairement aux principes d’'aménagement de I'OAP

Il est exigé au minimum :

Type de Constructions

Nombre de Places de Stationnements

Habitation

Pour les secteurs 1AUa et 1AUb :

2 places par logement, dont au moins 1 couverte
toutes les 3 places réalisées.

Pour les projets de 4 logements et plus :

- 1 place visiteur pour 4 logements

- 1 local « cycle », aménagé au rez-de-
chaussée ou en annexe, 1.5 m?/ logement
avec un minimum de 10 m? par
opération.

Hotels et restaurants

1 place par chambre et 1 place pour 15 m? de salle
de restauration.

Construction a usage commercial

1 place pour 50 m? de surface de vente, avec un
minimum de 2 places.

Construction a usage artisanal et industriel

Pour la zone 1AUx :

1 place par emploi lié a I'activité avec un
minimum de 3 places par entreprise.

Dans le cadre d’activités destinées a recevoir du
public le nombre de places de stationnements
devra étre calibré en conséquence.

Un stationnement cycle doit étre prévu en
fonction de la taille de I’activité.
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Construction a usage de bureaux et de services 1 place par emploi lié a I'activité avec un

minimum de 3 places par entreprise.

Un stationnement cycle doit étre prévu en
fonction de la taille de I'activité.

Equipements publics ou d’intérét collectif Adapté aux besoins de I'opération

Stationnement deux roues

En outre :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré par des
installations propres en dehors des voies publiques,

Les places de stationnement doivent étre fonctionnelles et autonomes. Les voies de circulation des
parkings souterrains ne pourront étre inférieures a 6 metres. Toutefois, les places commandées sont
autorisées si elles sont affectées au méme logement.

Les aménagements liés au stationnement aérien doivent étre réalisés en matériaux perméables,

Les portails sont implantés en retrait suffisant au droit des acces automobiles pour permettre le
stationnement éventuel d’un véhicule automobile hors voirie publique,

Des aménagements spécifiques pour le stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite
devront étre réalisés a raison de 5 % du nombre total de places a aménager pour les équipements

publics et les batiments collectifs neufs,

- Pour tout établissement privé autre que les logements, les espaces de stationnement doivent étre :

- suffisants pour assurer le stationnement des véhicules de livraison et de service de
I’établissement, de son personnel et des visiteurs sur la parcelle,

- aménagés de telle sorte que les manceuvres éventuelles de chargement et de
déchargement de véhicules puissent étre effectuées hors des voies et espaces publics.

>

13.0 — Généralités — Respect des principes énoncés dans les OAP

La qualité des aménagements paysagers ne résulte pas uniquement de dispositions réglementaires.

L'aménagement des secteurs 1AU devra respecter les principes définis dans les OAP.

13.1 — Espaces Boisés Classés

Sans objet.

13.2 - Obligation de planter et de réaliser des espaces libres

Obligation de planter et de réaliser des espaces libres aménagés

- Laqualité et I'importance des aménagements paysagers doivent étre en rapport avec la nature de
- l'opération, et tenir compte du caractére des lieux environnants.

- La marge de recul depuis les voies ou les emprises publiques doit étre traitée de maniére qualitative
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en cohérence avec le caractére des voies ou emprises publiques et les fonctions accueillies en rez-de-
chaussée de la construction.

- Pour les opérations d’habitat collectif, la marge de recul depuis les voies ou les emprises publiques
doit étre traitée en espaces collectifs. L'aménagement d’espaces privatisés peut étre autorisé dans le
cas d’un rez-de-chaussée surélevé (RDCS).

- Limplantation d’émergences techniques (coffrets) non intégrées aux constructions ou au dispositif de
cléture est interdite dans la marge de recul depuis les voies ou les emprises publiques.

- La simplicité de réalisation et le choix des essences locales adaptées au milieu et au paysage sont
exigés. Les essences a croissance lente seront privilégiées.

- Lalargeur minimale des cheminements piétons doit étre égale ou supérieure a 1,50 m et les dévers
maximaux ne doivent pas excéder le 2%.

- Les places de stationnement doivent étre réalisées en matériaux perméables, sauf dans le secteur Uaa.

- Il est exigé que le terrain d’assiette des opérations d’habitat d’'une opération de 8 logements et plus
soit :
o Traité en espace vert en pleine terre sur au moins:

e 25% de sa surface dans les secteurs 1AUa

e 30% de sa surface dans les secteurs 1AUb et 1AUx
Et ce, hors voirie et stationnement. Ces espaces doivent étre suffisamment dimensionnés pour
participer a I'agrément du projet et pouvoir recevoir des usages collectifs (jardins partagés, jeux
d’enfant, espace de rencontre, etc.).

o Ameénagé en espaces verts et plantés, sur la totalité des espaces libres non affectés,

o Planté sur les aires de stationnement de surface, a raison d’un arbre pour 4 places de
stationnement. aménagé en espaces verts et plantés, sur la totalité des espaces libres non
affectés,

o planté sur les aires de stationnement de surface, a raison d’un arbre pour 4 places de
stationnement.

- Pour les opérations d’habitat de 3 a 8 logements, il est imposé un minimum de 25% d’espaces verts
de pleine terre.
- Il est exigé pour toute nouvelle opération d’habitation individuelle (jusqu’a 2 logements) :
e 50 % minimum d’espace vert de pleine terre

- Encasdedivision d'un foncier bati existant, la construction préexistante doit respecter les dispositions
du présent article sur le ténement foncier issu de la division.

- L’emploi d’enrochements pour la réalisation de tout soutéenement des terres est interdit.

- Les haies mono-végétales et continues sur I’'ensemble du pourtour des limites parcellaires, ainsi que les
plantations de hautes tiges disposées en murs rideaux, sont interdites.

- Dansle cadre de I'édification de clotures, elles devront respecter le schéma suivant afin de permettre le
déplacement de la petite faune :
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Passage

A faune

13.3 — Essences végétales

Chaque pétitionnaire est tenu de se référer a la palette végétale annexée au présent réglement

En outre, lorsqu’un projet nécessite I'arrachage d’arbres fruitiers, il est nécessaire de replanter les
mémes especes locales et dans les mémes proportions sur le tenement d’assiette du projet.

Il est recommandé de planter 5 % du total des espaces verts avec des arbres fruitiers locaux.

>

Article supprimé par les dispositions de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR.

>

Les constructions doivent prendre en compte la reglementation en vigueur.

Concernant I'éclairage des espaces collectifs et publics, la réduction de la consommation énergétique est
recherchée soit par I'utilisation de technologies moins consommatrices, soit par I'organisation de périodes non
éclairées.

Pour le périmétre de ’OAP n°5 : se référer complémentairement aux principes d’aménagement de 'OAP

>

Toute construction nouvelle doit disposer d’un fourreau en attente pour étre raccordée au Tres haut débit par
fibre optique.

Le raccordement des constructions au réseau de télécommunication doit se faire en souterrain jusqu’a la limite
du domaine public.

Les antennes paraboliques sont autorisées dans |'attente du raccordement haut débit et doivent étre aussi peu
visibles que possibles de la voie publique. Elles doivent, en outre, par leur couleur et leur transparence,
s’intégrer a la construction principale et dans tous les cas elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité du
site ou du paysage, a I'intérét des lieux avoisinants ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales
dans lesquelles elles s’insérent.
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TITRE 4 ; DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE AGRICOLE (A)

>

La zone A correspond a I’'ensemble des espaces a protéger en raison de leur potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles. Cela concerne a la fois les terres cultivées et celles faisant partie intégrante
de I'activité agricole.

Il s’agit d’'une zone ou seules les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif et a I'exploitation agricole sont autorisées.
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>

Dans I’ensemble de la zone A, Av et Ap toutes les occupations ou utilisations du sol sont interdites sauf
celles citées a I'article 2.

>

En zone A et Av peuvent étre autorisées :

- Les nouvelles constructions et installations a usage agricole ou de dépot, nécessaires a I'exploitation

agricole,

- Leslocauxde surveillance s’ils sont nécessaires au bon fonctionnement de I’exploitation, sans dépasser
80 m? de surface de plancher. Ces locaux (un par exploitation) doivent étre intégrés au batiment
d’exploitation ou accolés a ce dernier.

- L’extension des constructions a usage d’habitation existantes, dans la limite de 50 m? de surface de
plancher et 20 % de I'emprise de la construction initiale,

20 %
= de l'emprise

Emprise

existante Exteheon

(sans dépasser

50m*de SDP)
Construction

principale existante

(habitation)

- Lacréation d’activités soumises a autorisation et a déclaration en application de la législation sur
les installations classées pour la protection de I'environnement,

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics deés
lors gu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere
dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages,

- Les affouillements et exhaussements de sols a condition qu’ils soient nécessaires a l’activité
agricole ou aux travaux et ouvrages d’intérét collectif (exemple : prévention des risques
naturels),
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- Les affouillements pour la construction d’une piscine

- Laréalisation d’'une construction ou installation annexe non habitable (piscines incluses) liées a une
construction principale :
- Danslalimite de 2 a I’échéance du PLU, comprise celles existantes,
- Représentant un total de 40 m? d’emprise au sol maximum,
- Devant s’implanter a moins 20 m d’un point de la construction principale,

En zone Ap peuvent seule étre autorisée :

- Laréalisation d’infrastructures et d’équipements d’intérét général nécessaire au bon fonctionnement
des services publics.

Les batiments identifiés au plan de zonage au titre du L. 151-11-2°du code de 'urbanisme :

- Hormis pour les constructions et installations définies ci-dessus, la gestion des batiments non agricoles
existants dans la zone est soumise aux conditions suivantes :

- Les batiments® identifiés au plan de zonage au titre du L. 151-11-2°, pour lesquels la sauvegarde est
souhaitable avec un double souci de pouvoir utiliser I'existant, peuvent étre affecté au logement et/ou
de service dans le cadre d’un changement de destination, a condition que :

o le changement de destination devra nécessiter aucun besoin ou extension de réseaux publics
complémentaires, ni service public de déneigement ou autres.

o lecas échéant, une filiere d’assainissement non collective, répondant aux besoins et conforme
aux recommandations techniques prescrites par les annexes sanitaires du PLU soit réalisée,

o lestationnement des véhicules correspond aux besoins de I'opération.

o le projet n"apporte pas de géne a I'activité agricole (en cas de présence d’exploitation situées
a moins de 100 métres)

Dans les secteurs identifiés au titre du L151-23 :
Plusieurs secteurs sont identifiés au titre du L151-23 du Code de I'urbanisme au regard de la présence :

- De pelouses séches riches en biodiversité,
- De zones humides,

- De zones Natura 2000,

- De corridors écologiques.

Ainsi, afin de préserver ces continuités de tout obstacle qui pourrait entraver le passage de la faune, les
constructions de toute nature, y compris les constructions agricoles, sont interdites au sein de ces périmetres.
En outre, et pour le méme motif, dans les secteurs agricoles ou naturels ou existent des batiments d’habitation
existants sont interdites les constructions et installations annexes des constructions principales existantes.
Cependant, les travaux et installations liés a des aménagements légers nécessaires a la gestion, I'entretien, la
découverte et la mise en valeur des milieux naturels, a condition qu’ils préservent le caractere naturel des lieux,
gu'ils ne perturbent pas, ni n’entravent la circulation de la faune sont tout de méme autorisés.

3 Le service instructeur peut se référer au document annexé au PLU référencant les batiments identifiés.
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>

3.1 Dispositions concernant les acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante.

Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les accés provoquent une géne ou présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu notamment, de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

Pour des raisons de sécurité, les acces directs aux routes départementales seront limités, et des solutions
alternatives seront privilégiées.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité. En particulier lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé que sous réserve que I'acces soit établi sur la voie ou la géne pour
la circulation sera la moindre.

Les accés et voirie doivent permettre la desserte aisée pour les véhicules de secours ou de services et avoir
recueilli un avis favorable préalable du service gestionnaire.

Dans le cas d’un acces dont la visibilité est limitée, un dispositif de sécurité, type miroir, pourra étre exigé.

Deux acces contigus desservant plusieurs habitations peuvent étre interdit si un seul accés, d’'une capacité
suffisante, permet la desserte de 'ensemble des constructions.

Le raccordement d’un acces privé a une voie publique présentera une surface dégagée sur une profondeur d’au
moins 5 m et une pente inférieure ou égale a 5 % a partir de la chaussée de la voie publique, sauf impossibilité
technique diment justifiée.

Cas particuliers :

En cas d’existence au document graphique d’un ou plusieurs emplacements réservés garantissant la desserte
principale du secteur considéré, toute opération de construction devra organiser sa desserte a partir de celui-
Ci Ou ceux-ci.

Cas particulier : accés sécurisé et routes départementales

"L’autorisation d'occupation du sol (permis de construire, d'aménager...) sera conditionnée par la prise en
compte dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des
personnes utilisant les acces créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position de
|'acces, des conditions de visibilité, de la configuration, de I’utilisation projetée ainsi que de I'intensité du trafic.
La délivrance de I'autorisation d'occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation des voies privées ou de
tout autre aménagement particulier spécifique nécessaire au respect des conditions de sécurité mentionnées
ci-dessus".

3.2 Dispositions concernant les voiries existantes

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination de I'immeuble ou de
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I’ensemble d’immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, des engins de déneigement et des engins
d’enlevement des ordures ménageéres.

3.3 Dispositions concernant la création de voirie nouvelle publique ou privée :

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour, y compris les véhicules de sécurité et de services publics. Ces espaces seront
traités de maniére qualitative.

La création de voies nouvelles en zone A desservant des parcelles en zone U est interdite.

Les voies publiques ou privées devront présenter une largeur minimale de chaussée de 5 metres et des
caractéristiques adaptées a I'importance et a la destination des constructions a desservir. Une largeur
supérieure pourra étre demandée en fonction des besoins de I'opération.

>

Se référer au réglement de la zone U.

>

Article supprimé par les dispositions de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR.

>

6.0 — Généralités

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les voies publiques, les chemins ruraux et
les voies privées ouvertes a la circulation automobile publique.

Pour I'application des régles ci-apreés, le calcul se fera au nu de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de
débords éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la fagade concernée ne dépasse pas 1,50 m et en cas d’'implantation en limite du domaine public,
gue la hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

6.1 —Voies publiques et voies privées ouvertes a la circulation

Sous réserve de retraits particuliers fixés par les marges de recul indiquées au document graphique, les
constructions doivent respecter un recul minimum de 5 m par rapport aux limites des emprises publiques et
des voies privées ouvertes au public existantes ou a créer.

Toutefois, une implantation particuliére pourra étre prescrite pour des raisons de sécurité, d’architecture ou
d’urbanisme ou afin de conserver la typologie d’implantation des constructions et la morphologie des
ensembles batis traditionnels de la commune de Marignier.

L'implantation jusqu’en limite des emprises publiques et des voies privées ouvertes a la circulation publique est
autorisée :
- pour les équipements publics et constructions d’intérét collectif,
- dans le cas d’'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics oud’intérét
collectif (dont les locaux déchets), ainsi que les garages a vélos,
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- dans le cas de stationnements souterrains, qu’ils soient enterrés ou semi enterrés,
- dans le cas d’'aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite.

6.2 Voies départementales hors agglomération

Afin de garantir des conditions de sécurité tant aux usagers qu’aux riverains des RD, les reculs doivent respecter
les distances suivantes :

- 18 mde l'axe des RD 6, 19, 26, 306, 406.

Des dérogations aux prescriptions de recul définies ci-dessus pourront étre envisagées, sans pouvoir étre
inférieurs a 12 m par rapport a I'axe de la RD. Toutefois dans les secteurs d’habitat diffus classés hors
agglomération présentant une certaine densité, et ou les reculs existants sont inférieurs a 12 m par rapport a
I’axe de la RD, il pourra étre admis d’aligner les constructions nouvelles sur le bati existant.

Une implantation particuliere pourra étre prescrite dans le cas d’extension d’une construction existante pour
des raisons de sécurité, d’architecture, d’urbanisme, et/ou de cohérence de I'ordonnancement architectural
de la construction considérée.

6.3 Cas particuliers

En cas de sinistre (donc hors cas de démolition volontaire), la reconstruction dans le méme volume initial est
autorisée.

Les rives naturelles des cours d’eau doivent étre maintenues en espace libre de toute construction et de tout
remblai, en respectant un recul vis-a-vis des cours d’eau a adapter en fonction des situations topographiques
décrites ci-apres.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de franchissement des cours d’eau par les
infrastructures.

PLU de Marignier - Reglement — modification n°2 m61/80



CoMMUNE DE MARIGNIER — PLAN LocAL b’ URBANISME
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Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitations de constructions et uniguement pour des raisons de mise
en conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de +0.30 m pourra s’appliquer.

>

7.0 — Généralités
Au titre de I'article R151-21 du Code de l'urbanisme, en cas de division d’'un foncier bati existant, la
construction préexistante doit respecter les reculs par rapport aux limites séparatives sur le tenement foncier
issu de la division.

Pour I'application des régles ci-apreés, le calcul se fera au nu de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de
débords éventuels, tels débords de toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que
leur profondeur par rapport a la fagade ne dépasse pas 1,50 m.

7.1 —Régles générales

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point de la limite séparative qui en
est le plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure :

- dansles secteurs A : a 5 métres minimum de recul.

Dans I’ensemble des secteurs de la zone A :

Les constructions et installations peuvent étre admises jusqu’en limite séparative, dans les cas suivants :
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- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,

- stationnements souterrains, qu’ils soient enterrés ou semi enterrés,

- batiments annexes ouverts accolés au batiment principal, a usage de stationnement ou d’abri bois,
dont la hauteur et la longueur mesurées, sur la limite séparative ne dépassent pas respectivement
3.60met 6m,

- béatiments annexes non accolés au batiment principal, a usage de dépendances dont la hauteur
maximum, n’excéde pas 3.60 m, et la longueur cumulée des facades bordant ou en vis-a-vis des
propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu’aucune facade ne dépasse 8 m,

Parcolle . Annexe . Construction principale

12 métres

max,. 8 m

maximum

— En cas de sinistre (donc hors démolition volontaire), la reconstruction dans le volume initial est autorisée.

Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitations de constructions et uniquement pour des raisons de
mise en conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de +0.30 m pourra s’appliquer.

>

Non réglementé.

>

Non réglementé.

>

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel existant avant
travaux jusqu’au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées exclus).

Type de Constructions Hauteur maximale

Annexe a I'habitation 3.60m
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Une hauteur différente peut étre exceptionnellement autorisée ou prescrite si elle dment justifiée par la
nature et la localisation de la construction.

Les équipements publics, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif ne sont pas soumis a I’'ensemble de ces dispositions générales et particuliéres.

Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitations de constructions et uniguement pour des raisons de mise
en conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de +0.30 m pourra s’appliquer.

>

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux avoisinants,
du site et des paysages. Tout projet de construction qui n’aboutirait pas a une bonne intégration sera refusé.

La qualité architecturale ne résulte pas uniquement de dispositions réglementaires.

Lorsqu’un projet est délibérément de nature a modifier fortement le site existant, ou a créer un nouveau
paysage, I'aspect des constructions peut étre apprécié selon des criteres plus généraux que ceux ci- dessous
détaillés. Le demandeur ou I'auteur du projet doit alors justifier de la cohérence, de la recherche architecturale
et de la concordance avec le caractére général du site.

11.1- Cl6tures

Les clétures ne sont pas obligatoires.

Si elles existent, elles doivent étre d’aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages
agricoles locaux quant a leurs hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.

Elles seront composées de grilles, grillages, de haies vives d’essences locales et/ou d’un systéme a claire-voie,
I’ensemble ne dépassant pas une hauteur maximale de 1,80 m.

Elles devront respecter le schéma suivant afin de permettre le déplacement de la petite faune :
Cloture
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107070207676 %6 %6 % % % % % %0 26 % % %6 %6 %6 %6 %6 %6 6% % % % Y 2o %0
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%

v
9,

XKD

X2

— 20

Passage < > =—— 10cm. mini
a faune

Si la cléture comporte un mur bahut, ce dernier ne pourra excéder une hauteur de 0,60 m.

Les cl6tures situées au droit des voies publiques ou privées ouverte a la circulation devront
obligatoirement comprendre un mur bahut et une cléture laissant passer la lumiére du jour (grille,
grillage et/ou systéme a claire-voie)
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Dans les périmeétres identifiés au titre de I'article L. 151-19 du Code de I’Urbanisme :

Les murs et murets remarquables existants doivent étre conservés dans leur intégralité, et méme reconstitués si
besoin est, a I'exception des percements utiles aux acceés ; dans ce cas, leur hauteur existante pourra étre
conservée.
L'implantation des dispositifs de cloture (qu'ils soient édifiés ou végétaux) le long des RD ne doit pas créer une
géne pour la circulation publique en empiétant sur les emprises de la voie et en diminuant la visibilité a
I'approche des carrefours. A proximité des carrefours et des acces, la hauteur de ces dispositifs de cléture ne
devra pas excéder la cote de 0,80m en tout point du dégagement de visibilité.

>

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques, particulierement en cas d’accueil de clientéle.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré par des
installations propres en dehors des voies publiques.

Les aménagements liés au stationnement doivent limiter I'imperméabilisation des sols.

>

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou a la création d’espaces verts correspondant a
I'importance de la construction. Un plan descriptif des espaces verts existants et projetés doit étre joint a la
demande de permis de construire.

13.1 - Plantations :

Les boisements ou arbres existants doivent étre respectés. Toutefois, si des arbres doivent étre abattus, ils
doivent étre remplacés par un nombre égal d’arbres de haute tige a planter sur la parcelle.

Les nouvelles plantations d’arbres a haute tige doivent étre au minimum a 3 m des limites séparatives.

Par ailleurs, un nombre minimal d’arbres doit étre planté sur la parcelle en fonction de la surface habitable (ou
utile dans le cas d’activités autorisées).

Les zones de reculement en bordure des voies publiques ou privées doivent étre plantées d’arbres de haute
tige.

Les aires de stationnement doivent étre isolées de la voie par des plates-bandes engazonnées ou plantées
d’arbustes et d’arbres de haute tige.

Les plantations d’arbres et d’arbustes doivent favoriser une meilleure intégration des installations.

13.2 — Essences végétales

Chaque pétitionnaire est tenu de se référer a la palette végétale annexée au présent reglement.

Lorsqu’un projet nécessite I'arrachage d’arbres fruitiers, il nécessaire de replanter les mémes especes et dans
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les mémes proportions sur le ténement d’assiette du projet.

5 % de I'emprise totale des espaces verts devront étre plantés d’arbres fruitiers.

13.3 —Secteurs identifiés au titre du L151-23 du Code de 'urbanisme

Plusieurs secteurs sont identifiés au titre du L151-23 du Code de I'urbanisme au regard de la présence :

- De pelouses séches riches en biodiversité,
- De zones humides,

- De zones Natura 2000,

- De corridors écologiques.

Au sein de ces secteurs, toutes occupations du sol sont interdites. La pratique agricole est tolérée, cependant
les dispositifs de clotures doivent impérativement permettre le déplacement de la grande et de la petite faune.
Les abris-bois pour animaux sont interdits.

Seuls les travaux visant a maintenir ou a remettre en état les milieux naturels seront acceptés.

>

Article supprimé par les dispositions de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR.

>

Les constructions doivent prendre en compte la reglementation en vigueur.

Concernant I'éclairage des espaces collectifs et publics, la réduction de la consommation énergétique est
recherchée soit par I'utilisation de technologies moins consommatrices, soit par I'organisation de périodes non
éclairées.

>

Toute construction nouvelle doit disposer de fourreau en attente pour étre raccordée au Trés haut débit par
fibre optique.

Le raccordement des constructions au réseau de télécommunication doit se faire en souterrain jusqu’a la limite
du domaine public.

Les antennes paraboliques sont autorisées dans |'attente du raccordement haut débit et doivent étre aussi peu
visibles que possible de la voie publique. Elles doivent, en outre, par leur couleur et leur transparence,
s’intégrer a la construction principale et dans tous les cas elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité du
site ou du paysage, a I'intérét des lieux avoisinants ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales
dans lesquelles elles s’inséerent.
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TITRE 5 : DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE (N)

>

Il s’agit d’'une zone naturelle équipée ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique ou écologique, soit de
I’existence d’une exploitation forestiere, soit de leur caractére d’espaces naturels.
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>

Dans I’ensemble de la zone N toutes les occupations ou utilisations du sol sont interdites sauf
celles citées a I'article 2.

>

En zone N et Nf, sont autorisées sous condition :

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére, sous réserve d’étre
agriculteur ou exploitant forestier et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages,

- Lesconstructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés
lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére
dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages,

- Les affouillements et exhaussements de sols a condition qu’ils soient strictement nécessaires a
I'activité agricole ou aux travaux et ouvrages d’intérét collectif (exemple : prévention des risques
naturels),

- L’aménagement de voirie ou chemin existants sous réserve de prendre en compte toutes les
dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler et pour assurer une bonne

intégration au site,

- Les abris en bois pour animaux parqués ouverts au moins sur une face, d’'une surface maximale de
20 m2 d’emprise au sol et d’'une hauteur au faitage de 3,50 métres maximum,

- Lescoupes sont autorisées selon la reglementation envigueur,

- L’extension des constructions a usage d’habitation existantes, dans la limite de 50 m? de surface de
plancher et 20 % de I'emprise de la construction initiale,
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20%
= de l'emprise

Emprise

existante Extension

(sans dépasser

50m*de SDP)
Construction

principale existante

(habitation)

- Laréalisation d’une construction ou installation annexe non habitable (piscine exclu) liées aune
construction principale :
- Danslalimite de 2 a I’échéance du PLU, comprise celles existantes,
- Représentant un total de 40m? d’emprise au sol maximum,
- Devant s’implanter a moins de 10 m d’un point de la construction principale,

- Laréalisation d’une piscine, liée a la construction principale, devant s’'implanter a moins de 10
metres d’un point de la construction principale.

- Les dépobts de matériaux divers de maniére temporaire et sous contréle de la collectivité,

Seuls sont autorisés dans la zone Nalp :

- Les réhabilitations des batiments d’estives répondant a des besoins liés aux activités agricoles. Les
chalets d’alpages ne faisant plus I'objet d’une utilisation agricole pourront étre réhabilités/aménagés,
si la destination est liée a activité professionnelle saisonniere. Cette autorisation est donnée par le
Préfet, apres avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

Seuls sont autorisés dans la zone NI :

- Lesaménagements et les constructions légers nécessaires au parc paysager et a la pratique des loisirs.
Seuls sont autorisés dans la zone Nt :

- Lesaménagements et hébergements en lien avec une activité touristique reconnue.
- Les hébergements touristiques devront respecter un maximum de 5 lits par opérations, (1 lit=20m
de surface de plancher), sans dépasser 100 m? de surface de plancher.

2

Les batiments identifiés au plan de zonage au titre du L. 151-11-2°:

Hormis pour les constructions et installations définies ci-dessus, la gestion des batiments non agricoles
existants dans la zone est soumise aux conditions suivantes :

Les batiments? identifiés au plan de zonage au titre du L. 151-11-2°, pour lesquels |la sauvegarde est souhaitable
avec un double souci de pouvoir utiliser I'existant, peuvent étre affecté au logement et/ou de service dans le
cadre d’'un changement de destination, a condition que :

- le changement de destination devra nécessiter aucun besoin ou extension de réseaux publics
complémentaires, ni service public de déneigement ou autres.
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- lecaséchéant, unefiliere d’assainissement non collective, répondant aux besoins et conforme aux

recommandations techniques prescrites par les annexes sanitaires du PLU soit réalisée,
- le stationnement des véhicules correspond aux besoins de I'opération.

- le projet n"apporte pas de géne a I'activité agricole (en cas de présence d’exploitation situées
a moins de 100 métres)

Dans les secteurs identifiés au titre du L151-23 :

Plusieurs secteurs sont identifiés au titre du L151-23 du Code de I'urbanisme au regard de la présence :

- De pelouses séches riches en biodiversité,
- De zones humides,

- De zones Natura 2000,

- Decorridors écologiques.

Ainsi, afin de préserver ces continuités de tout obstacle qui pourrait entraver le passage de la faune, les
constructions de toute nature, y compris les constructions agricoles, sont interdites au sein de ces périmeétres.
En outre, et pour le méme motif, dans les secteurs agricoles ou naturels ol existent des batiments d’habitation,
sont interdites les constructions et installations annexes des constructions principales existantes. Cependant,
les travaux et installations liés a des aménagements légers nécessaires a la gestion, I'entretien, la découverte
et la mise en valeur des milieux naturels, sont tout de méme autorisés, a condition qu’ils préservent le
caractére naturel des lieux, qu'ils ne perturbent pas, ni n’entravent la circulation de la faune.

>

Dispositions concernant les acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante.

Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les accés provoquent une géne ou présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte-tenu notamment, de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

Pour des raisons de sécurité, les acces directs aux routes départementales seront limités, et des solutions
alternatives seront privilégiées.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité. En particulier lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies, le projet peut n’étre autorisé que sous réserve que I'acces soit établi sur la voie ol la géne pour
la circulation sera la moindre.

Les acces et voirie doivent permettre une desserte aisée pour les véhicules de secours ou de services et avoir
recueilli un avis favorable préalable du service gestionnaire.

Dans le cas d’un acces dont la visibilité est limitée, un dispositif de sécurité, type miroir, pourra étre exigé.

4 Le service instructeur peut se référer au document annexé au PLU référencant les batiments identifiés.
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Deux acces contigus desservant plusieurs habitations peuvent étre interdits si un seul acces, d’'une capacité
suffisante, permet la desserte de 'ensemble des constructions.

Le raccordement d’un acces privé a une voie publique présentera une surface dégagée sur une profondeur d’au
moins 5 m et une pente inférieure ou égale a 5 % a partir de la chaussée de la voie publique, sauf impossibilité
technique diment justifiée.

Cas particuliers

En cas d’existence au document graphique d’un ou plusieurs emplacements réservés garantissant la desserte
principale du secteur considéré, toute opération de construction devra organiser sa desserte a partir de celui-
ci ou ceux-ci.

Cas particulier : acces sécurisé et routes départementales

L'autorisation d'occupation du sol (permis de construire, d'aménager...) sera conditionnée par la prise en
compte dans la desserte, du risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des
personnes utilisant les accés créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position de
I'acces, des conditions de visibilité, de la configuration, de I'utilisation projetée ainsi que de I'intensité du trafic.
La délivrance de I'autorisation d'occuper le sol peut étre subordonnée a la réalisation des voies privées ou de
tous autres aménagements particuliers spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité
mentionnées ci-dessus.

Dispositions concernant les voiries existantes

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination de I'immeuble ou de
I’ensemble d’'immeubles envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, des engins de déneigement et des engins
d’enlévement des ordures ménageéres.

Dispositions concernant la création de voirie nouvelle publique ou privée :

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour, y compris les véhicules de sécurité et de services publics. Ces espaces seront
traités de maniére qualitative.

Les voies publiques ou privées devront présenter une largeur minimale de chaussée de 5 meétres et des
caractéristiques adaptées a I'importance et a la destination des constructions a desservir. Une largeur
supérieure pourra étre demandée en fonction des besoins de I'opération.

>

Se référer au reglement de I'article de la zone U.

>

Article supprimé par les dispositions de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR.

>
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6.0-Généralités

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les voies publiques, les chemins ruraux et
les voies privées ouvertes a la circulation automobile publique.

Pour I'application des regles ci-apreés, le calcul se fera au nu de la facade, sans tenir compte de ses éléments de
débords éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la facade concernée ne dépasse pas 1,50 m et en cas d’implantation en limite du domaine public,
gue la hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

6.1 Voies publiques et voies privées ouvertes a la circulation

Sous réserve de retraits particuliers fixés par les marges de reculement indiquées au document graphique, les
constructions doivent respecter un recul minimum de 5 m par rapport aux limites des emprises publiques et
voies privées ouvertes au public existantes ou a créer.

Toutefois, une implantation particuliére pourra étre prescrite pour des raisons de sécurité, d’architecture ou
d’urbanisme ou afin de conserver la typologie d’'implantation des constructions et la morphologie des
ensembles batis traditionnels de la commune de Marignier.

L'implantation jusqu’en limite des emprises publiques et des voies privées ouvertes a la circulation publique est
autorisée :

- pour les équipements publics et constructions d’intérét collectif,

- dans le cas d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics oud’intérét
collectif (dont les locaux déchets), ainsi que les garages a vélos,

- dans le cas de stationnements souterrains, qu’ils soient enterrés ou semi enterrés,

- dans le cas d’'aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite.

6.2 Voies départementales hors agglomération

Afin de garantir des conditions de sécurité tant aux usagers qu’aux riverains des RD, les reculs doivent respecter
les distances suivantes :

- 18 mde l'axe des RD 6, 19, 26, 306, 406.

Des dérogations aux prescriptions de recul définies ci-dessus pourront étre envisagées, sans pouvoir étre
inférieurs a 12 m par rapport a I'axe de la RD. Toutefois dans les secteurs d’habitat diffus classés hors
agglomération présentant une certaine densité, et ou les reculs existants sont inférieurs a 12 m par rapport a
I’axe de la RD, il pourra étre admis d’aligner les constructions nouvelles sur le bati existant.

Une implantation particuliere pourra étre prescrite dans le cas d’extension d’une construction existante pour
des raisons de sécurité, d’architecture, d’urbanisme, et/ou de cohérence de I'ordonnancement architectural
de la construction considérée.

6.3 Cas particuliers

En cas de sinistre (donc hors cas de démolition volontaire), la reconstruction dans le méme volume initial est
autorisée.

Toutefois, une implantation particuliére pourra étre prescrite pour des raisons de sécurité, d’architecture ou
d’urbanisme ou afin de conserver la typologie d’implantation des constructions et la morphologie des
ensembles de bati traditionnel de la commune de Marignier.

Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitations de constructions et uniguement pour des raisons de mise
en conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de +0.30 m pourra s’appliquer.
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Les rives naturelles des cours d’eau doivent étre maintenues en espace libre de toute construction et de tout
remblai, en respectant un recul vis-a-vis des cours d’eau a adapter en fonction des situations topographiques
décrites ci-apres.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ouvrages de franchissement des cours d’eau par les
infrastructures.

Cas n°1 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges < 50%) Cas n°2 : Ruisseau sans ravin (pente moyenne des berges <5004)
Largear du lit (L) inféricure & Sm Largeur du lit (L) supéricure & Sm
Ni construction ni rembia & moins de 10m de I'axe du rulsseau Ni construction ni remblsl & mons de 10m du sommet des barges du ruisseau
C vl R e e ks et T
X 1% e O . y. 1om C s 1 0m :
g : ; . :
o : F oy =
' ‘] 4 | 4
Perte moywrn
| intéreurs 4 ST% v
Axe Axe

Cas 0°4 : Ruissean 3'écoulant su fond d'un ravin
Cas n*3 . Ruisseau s'éconlant au fond d'un ravin de plus de 10m de profondear
de moins de 10m de profondeur

Délmitation de la bande inconsiructible & expertiser sur le lorrain,

Ni construchion ni remblal & mons de 10m du ravin comgriso entre 10m of  profondeur denc
! i S o e R g
10m . ‘ e : | AEPERTSER | Y _t:

— & ——— o | —

Schéma explicatif du maintien des espaces libres le long des cours d’eau

>

Généralités

Au titre de I'article R151-21 du Code de l'urbanisme, en cas de division d’un foncier bati existant, la
construction préexistante doit respecter les reculs par rapport aux limites séparatives sur le tenement foncier
issu de la division.

Pour I'application des régles ci-apres, le calcul se fera au nu de la facade, sans tenir compte de ses éléments de
débords éventuels, tels débords de toitures, balcons, saillies, encorbellements et marquises, a condition que
leur profondeur par rapport a la fagade ne dépasse pas 1,50 m.

Régles générales

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point de la limite séparative qui en
est le plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

L'aménagement et I'extension des constructions existantes implantées de facon différente des prescriptions
indiquées ci-dessus sont autorisés a conditions de respecter les distances existantes (sans rapprochement par
rapport a la limite séparative).
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Des implantations autres que celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées pour réaliser un projet de
construction couvrant plusieurs parcelles contigués, a condition que I'ensemble présente une unité de volume
et d’aspect.

L'ensemble des regles édictées ci-dessus s’appliquent aux limites extérieures du terrain d’assiette mais aussi aux
limites des terrains issus de divisions (lotissements, permis de construire valant division).

Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitations de constructions et uniguement pour des raisons de mise
en conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de +0.30 m pourra s’appliquer.

>

Non reglementé.

>

En zone Nt :
Le Coefficient d’Emprise au Sol (C.E.S.) s’appliquant est de 0,25. Les dispositions ci-dessus ne concernent pas :
- Lesstationnements souterrains, qu’ils soient enterrés ou semi enterrés,

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

Dans les autres zones N, le C.E.S n’est pas réglementé.

Généralités

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant, tel que défini au plan masse de la
demande d’autorisation de construire sur la base d’un plan coté en altimétrie et rattaché a un point non
susceptible de modification, avant les travaux d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires pour la
réalisation du projet, jusqu’au point considéré de la construction, c’est-a-dire :

- au faitage pour les toitures a pans,
- au point le plus haut pour les toitures-terrasses.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif ni aux ouvrages techniques de faible emprise des constructions autorisées
(cheminées, cages d’ascenseurs et autres superstructures légeéres...).

En zone Nt :

La hauteur maximale des constructions doit étre adaptée a une bonne intégration dans le site. Cette hauteur
ne doit pas excéder 9 metres au faitage et 6 métres au point le plus haut pour les toitures terrasses.

Dispositions particuliéres

Une hauteur différente peut étre exceptionnellement autorisée ou prescrite si elle est diment justifiée par la
nature et la localisation des constructions.
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Pour les équipements publics et constructions d’intérét collectif :
La hauteur n’est pas réglementée, mais doit étre adaptée a I'usage et s’intégrer dans I'environnement
existant.

Pour les constructions existantes :

Les aménagements et extensions de constructions existantes possédant une hauteur supérieure a celles
permises ci-dessus sont autorisés a condition de respecter la hauteur initiale existante.

Dans le cadre de rénovation ou de réhabilitations de constructions et uniguement pour des raisons de mise
en conformité thermique et d’étanchéité, une tolérance de +0.30 m pourra s’appliquer.

>

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux avoisinants,
du site et des paysages. Tout projet de construction qui n’aboutirait pas a une bonne intégration sera refusé.

La qualité architecturale ne résulte pas uniguement de dispositions réglementaires.

Lorsqu’un projet est délibérément de nature a modifier fortement le site existant, ou a créer un nouveau
paysage, I'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux que ceux ci-dessous
détaillés. Le demandeur ou l'auteur du projet doit alors justifier de la cohérence, de la recherche
architecturale et de la concordance avec le caractere général du site.

En zone Nt, les constructions devront respecter le cadre paysager, environnemental, et urbain.

>

Généralités
La qualité des aménagements paysagers ne résulte pas uniguement de dispositions réglementaires.

Le permis de construire peut-étre subordonné au maintien ou a la création d’espaces verts correspondant a
I'importance de la construction.

Un plan descriptif des espaces verts existants et projetés doit étre joint a la demande de permis de construire.

Obligation de planter et de réaliser des espaces libres

La qualité des aménagements paysagers ne résulte pas uniquement de dispositions réglementaires, mais pour
tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales sont recommandés.

L'autorité compétente peut exiger des modifications des aménagements envisagés au plan masse de ladite
autorisation. Cette exigence sera fonction de la nature et de I'importance de I'opération projetée, et du
caractere des lieux environnants.

Les boisements ou arbres existants doivent étre respectés. Toutefois, si des arbres doivent étre abattus, ils
doivent étre remplacés par un nombre égal d’arbres de haute tige a planter sur la parcelle.
Les nouvelles plantations d’arbres a haute tige doivent étre au minimum a 3 m des limites séparatives.

Par ailleurs, un nombre minimal d’arbres doit étre planté sur la parcelle en fonction de la surface habitable (ou
utile dans le cas d’activités autorisées)
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Les zones de reculement en bordure des voies publiques ou privées doivent étre plantées d’arbres de haute
tige.

Les aires de stationnement doivent étre isolées de la voie par des plates-bandes engazonnées ou plantées
d’arbustes et d’arbres de haute tige.
Les enrochements non magonnés sont interdits pour la réalisation de tout souténement des terres.

Essences végétales

Chaque pétitionnaire est tenu de se référer a la palette végétale annexée au présent reglement.
Plusieurs secteurs sont identifiés au titre du L151-23 du Code de I'urbanisme au regard de la présence :

- De pelouses séches riches en biodiversité,
- De zones humides,

- De zones Natura 2000,

- Decorridors écologiques.

Au sein de ces secteurs, toutes occupations du sol sont interdites. La pratique agricole est tolérée, cependant
les dispositifs de clétures doivent impérativement permettre le déplacement de la grande et de la petite faune.
Les abris-bois pour animaux sont interdits.

Seuls les travaux visant a maintenir ou a remettre en état les milieux naturels seront acceptés.

>

Article supprimé par les dispositions de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR.

>

Les constructions doivent prendre en compte la reglementation en vigueur.

Concernant I'éclairage des espaces collectifs et publics, la réduction de la consommation énergétique est
recherchée soit par |'utilisation de technologies moins consommatrices, soit par I'organisation de périodes non
éclairées.

>

Toute construction nouvelle doit disposer d’un fourreau en attente pour étre raccordée au trés haut débit par
fibre optique.

Le raccordement des constructions au réseau de télécommunication doit se faire en souterrain jusqu’a la limite
du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.
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Les antennes paraboliques sont autorisées dans |'attente du raccordement haut débit et doivent étre aussi peu
visibles que possible de la voie publique. Elles doivent, en outre, par leur couleur et leur transparence, s’intégrer a

la construction principale et dans tous les cas elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité du site ou du
paysage, a l'intérét des lieux avoisinants ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales dans
lesquelles elles s’insérent.
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PALETTE VEGETALE

TAILLE FLORAISON FLORAISON DISTANCE DE DISPONIBILITE
ROM FRANCAIS Nom Latin ADULTE COULELR EPOQUE EXPOSITION REPARTITION FRUITS PLANTATION  EN PEPINIERES
ARBRES DE GRAMDE TAILLE
CHENE PEDONCULE
Quercers robuy(pedunculata) 15 & 20m avril & mai burigsre Jusgu's 1300m gland Bal2m Lrés Courant
ERABLE PLANE
Acer platanoides 15 4 20m avril & mai dami-ombra Jusgu'd 1 500m 5a7m tréés courant
ERABLE SYCOMORE
Acer prepdoplatanus 154 20m maai dami-ombre Juzu'a 1 800m & & Bm trés courant
FREME COMMLUN riirdtne burmidsre
Fraxinus excelsior 15 & 20m |4 violacé mars 4 mai demi-ombre Jusgu'a 1400m |samare Gallm triés courant
HETRE demi-ombre
| Fagus sybvatica 15 4 20m anvril & mai ormibre 317 64 10m tréss courant
MERISIER [ petite corise
Prinus auilam 12 & 17m |blanc avril & mai dami-ombre Jusgu'a 1 F00m |roupe puis noire 5 a Bm courant
NOYER COMMUN bumigre
aghans résgia 12 4 15m arwril & mai demi-ombre ik B4 12m courant
TILLELIL A GRAMDES FEUILLES demi-ombre
Tiig 15 4 20m & pale in & jusdlet omibre Jusgu'd 1000m Ga10m trés couwrant
TILLEUL A PETITES FEUILLES
| Tilia cordata 15 & 20m | demi-ombre  |Jusgu'a 1500m 64 10m trés courant
TREMBLE
Populs tremuis 18 a 22m |werddtre mears & awrl umiére lusgu'a 1300m 587m courant
ARBRES DE TAILLE MOYEMME
ALESIER BLANC Fruit rouge
Sorbus anla Gd12m |blanc mal lurnidre Jusqu'a 1 700m [ou orangé Courant
ALLME BLANEC
rurs incana 104 15m fisvries lurmidre Jusqu'a 1 500m courant
ALLME A FELILLES DE CCEUR
Alnws cordats 12 4 d0m fiéwrieer lurniére Jusqu's T400m COUrBMt
ALLME GLUTIMEUX cu VERKE
Adrurs glistinoss 124 18m w'al 2 00m trés courant
CERISIER TARDIF petite drupe
Prunus sanoting 104 15m |blanc mai & jun dembambre niere luisante courant
CHARME COMMUN demi-ambrg akiras
Crping betnte 103 15m avril d mai_omire Jusqu'a 1 000m len grappe triss courant
CHENE PUBESCENT ou BLANC
Quarcus pubascens {lanupnosa) 88 12m avril |umigre Jusqu's 1400m [gland CoUrant
ERABLE CHAMPETRE |urmitre
| Assr pampetre 84 12m avril & rai dermi-ambre Jugau'h 1000w briss courant
ERABLE A FEUILLE D'OBIER |lurnigre
Acgr 83 13m mars 3 awil demi-ombre Jusgu'a 1800m courant
FREME A FLELIRS
Fraxinus oimus 6 4 10m  |blanchdtre avril & mai lurnidre Courant
GHISARD Ill.rnléra
Populis X canesoens 184 25m mavs d avil dami-pymire Juggu’d S0tm rag
OSIER DES WANNIERS
Sabix wmralis 104 15m avril & mai |urnidre Jusgu's 400m COUTart
PORIER SALVAGE Tianiere a o
Pyrus communis (pyraster) 5410m [|blanc avril & mai demi-ambrg Jusqu'a 1 200m [petite poire triss rare
POMMIER SALVAGE petite pomme
Maiis sphesdtrig 6 4 10m_ |blan: rose avril & mai Jlurnidre Jusqu'd 1300m |jaune venditre Lrid rarg
SALLE BLANC
Sabix alba 15 4 20m avril & mai |umigre Jusqu'd 1 300m courant
SORBIER DES QISELEURS |urnidre Fruit sghiriguea
Sorbus auctyteE 84 10m |blans mai & juin demi-ambere Jusqu'l 2000m [rouge trés courant
GRANDS ARBUSTES PERSISTANTS
BLES capsube verte
| Busrs Sarmperirens 2 & A warditre mars i awril demi-ambre Jusgu'd 1600m | puis brune tris Eourant
HOLK demi-ambre
fiax squifioium 24 Bm |blanc mal & juin ombre Jusgu'd 2000m | drupe rouge trés courant
LALRIER DU PORTUGAL
Lawnus usitanca 28 6m trids courant
MEAPALUN ALATERNE
Rhamnus alatemus 43 5m rarg:
TROEME COMMUN umigre
Ligustrumt vukpana 244m  |blanc mai & juir demi-ambre Jusgu's 1000m | baie noire courant
TROEME CHAMPETRE r
Ligugtnam atrowvinans 284m trés courant
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GRANDS ARBUSTES CADUCS

ALIBEPME EPINELISE L umiére fruit owside
Crataagus oxyacantha (ewgatal Ja6m [blamc arvril & mai demi=orminre Jusgu'a1600m |rouge rare
ALBEPIE MOMNOGTNE lumiére fruit owoide
| Cratangus monogyna 44 Bm_ [blanc mai demi-ormine Jusgu'a 1600m |rouge |rare
BAGLEMALIDER
Colufea arborsscens 2 4 4m it a3 juillet Jurmnitre Jusgu'd 15300m [Wessie enflée oourant
CERISIER I GRAPPES
Pramus packis 54 Bm  [banc mai & juin demi-pmiine Jusgu'a 1800m |drupe noire courang
CERISIER DE DAINTE-LUCIE patite drupe
Prunus mahaiel Jad4m |banc | il umiére Jusgu'd 1600m [rouge / noire Courant
COGMASSIER
44 6m rare

CYTISE JOUSSE varte
Labunrieam artagyroioes 447m _|jaune i & juin himiére Jusgu'a 2000m |puis noiritre trés courant
COUDRIER oo MOISETIERS COMMUN e mi-orniing
Coryius avelans 24 5m J@nwier & mars |ornbre jusquid 1 700m _ [noisette tris courant
HOISETIERS A FRUITS
Carylus mazirna 34 Bm courant
PRUMIER MYROBOLAN Fruat
Prunus corasifiog 34 Bm_ [blanc mars & avril rouge courant
POIRER A FELILLES. DE CCEUR lumiére patite poing
Pyrus cordata JaBm |blamc ma & juin demi-ormiore Jusgu's 1200m |rouge rare
SAULE CENDRE capaita
Saiix cinerea 244m mars & avril bhunigre Jusgu's 2000m |tomentewss |rare
SALLE MARSALLT
Saiix 34 10m rars & avril__|lumidre Jusgu's 2000m courant
SALLE NOIR capsuln
Saiix_ gtrocineres 2idm mars @ avril midre Jusgu'a 1500m |tomentewse mare
SLIREALI MO lumiire kaie noire
Sambuscus migra 3 A6Gm  [banc uin @ juiligt demi-pmbne Jusgu'd 1600m |globuleuse ran:
SUREAL ROUGE umiéra baie ovele
Sambuscus racamosa 2a4m  |jaume pate Jawril & man dami-pmiore Jusgu'a 2000m [rouge lusante courant
PETITS ARBUSTES CADUCS
AMELANCHER DES BOIS
Amiblanchier ovalls 24 3m  lhianc avril & mal umidra Jusqu'a 1800m rarg
AMELAMCHER
Artilanehver Cansdenss Lrée eurant
ARGOUSIER bale jaure

I @ «m wenddtne mars i ayril umiére Jusqud 1800m jorangée courant
ALLNE VERT patt cane
Alnuis winoks 1a4m avril @ jun umidrg Jusqu'a 2300m | giobulou rarg
EPNE-VINETTE b
Barbans vugans 143m  laune mai & jun deni-crnbire jusqu'd 2000w |Baie rauge rare
BAGLIENALIDIER vassie renflée
Colutea arbarescens 2 & Am daune mai & juilleg lurmidre Jusquta 1500m courant
BOURDAINE drups rouge
Eranguia ainus 142m |werddtre mal lumibra Jusqu’s 1000m |puts noire rang
CASEIS derni-ornbing baie noire
Rits AkgrLeTT 14 2m wert roudedtre | avril & mai ombre Jugquh 1600m |globuleuse caurant
CHEVREFELILLE DES HAES lurridrg
Lomicera mE_sr_'m 1d2m Jblanc jaundtre |maia juin derni-pmbine Jusqud 1800m |baie rauge rang
CORMOLUILLER E LTl ] e
Covmus mas 143m nig créme | mars A avril demi-prmbra Jusqus 1500m |roige orangée trits couwrant
COURMOUILLER SANGLIN umidne drupe
Covmus sanquanag 142m [blanc miai 3 juillen deni-prnbne Jusau'h 1500m roir blewtée Lrés ooursnt
CORGMLLE [oussE
M [l =gt 1&1,5m lgune avril 3 mai hm_éz\e u'd1 ririire courant
FUSAR D'ELURDPE himidsrg Fosd waolace
Evanymus 1adm |lhianc verditre |avril 4 mai desmi-pmbire Jusqua 700m  |orangi courant
FLSAR & LARGES FELILLES demni-ormbre | graine
Ewarmrmug iaeifolivs 148 5m wirt Brundtre | maid juin ormbg Jusqu'a TA00m | rowips Orargée rara
COMIFERES
SAPM COMMUN imidre Cinas
Abies albr 35 & 45m derni-ombre Jusgu'd 1800m trés courant
SAPM DE MORDMANN midre Cinas
Ahies nordmaninang 30 & 40m derni-amibre Jusou's 1200m tris courant
GEMEVRIER COMMUN
LS Covnmnig 2 & 10m hurmidre Jusou's 1800m rang
EPICEA COMMUN lumidre
Pices abyes 30 & 50m derni-amibre Jusgu's 2000m Lrés eaurant
P CEMBRO lumidrg oS
Pirug sambing 20 & 25m derni-amibre Jusou's 2 500m rang
B SYLVESTRE clines
Pinus sythves s 35 & 40m hurmidre Jusgu's 2000m Courant
IF CORMMUN ombre arlle rouge wif
Tawus basca iy 10 & 15m hurmidre Jusou' 1600m Courant
PLU de Marignier - Reglement — modification n°2 W 79/80




CoMMUNE DE MARIGNIER — PLAN LocAL b’ URBANISME

PETITS ARBUSTES PERSISTANTS
COTOMEASTER lurnidre fruit
Cotongaster intergernmus ef tomentoss 0.5 4 2m |rose avril & juin dami-omae Jusqu'd 2500m |rouge violach trits rarg
FRAGON verditre et |septembe dem-omare baie
Ruscus sculaatus 142m  |viclsed & arvril afriore jusgu's TOOM | rouge rare
ARBUSTES "HORTICOLES® CADLUCS
ALTHI
HilVSCUS Syriacus 2@ 3m triés courant
BUDDILELA
Buida¥aia alavial 34 5m tris courant
CHEVREFELILLE
Lovmicers fragantissimg 2 8 I Lrig COLfERT
CLERODEMDRON
M‘m Erichobomum 33 5m trits courant
CORMOUILLER
Covmus altaa 2 @ 3m trits Gourant
DELTZLA
Deutsia scabva 24 3m Lréis COurant
PETITS ARBUSTES CADLCS
FUSTET darri-ambre drupe
| Catkus cogvigrin 14 3m ndare mai & illert st G50 caurant
FRAMEBOISER
Bufais indeus furring ASQUE S0 | framboiss frdd couvAnt
GROSEILLER *5alVAGE™ patite has
| Rl algim darti-ambea st 1 BOOM Irogg- rae
GROGEILLER COMMLN
g mi-pmbry LIS COURRT,
GRESEILLER & MACLIERE AL darmi-ambra bale warddire
- QIR IR
MERFALIN DES ALPES drupe aveide
lumbre nodre brillante trits rara
MERPRLIN FURGATIF Lol o
gm0 by g
FRUMELLIER ou EPINE MORE lumidre
g k-0 Mbrg 19
ROSIERS: e
SALLE POURPRE
| Sabix purpures humidre caurant
SUMAC FUSTET
Cotis coggyigna umidre tritss courant
VIDRME LANTANE lumigre
Wiburnum fantana demi-ombre: courant
VIDRNE OBER umigre
Wibrmum opuls demi-ombre Jusqu's 1400m caurant
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